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TITOLO |

PARTE PRIMA

NORME DI PROCEDURA

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio

Il presente Regolamento disciplina, subordinatamesite leggi statali e regionali tutte le attivith
trasformazione urbanistica ed edilizia del teriitocomunale e di verifica delle opere relativecen la
normativa urbanistica vigente, concorre al contralelle destinazioni d’'uso del suolo e del patrimon

edilizio.

Art. 2 Autorizzazione e Concessione degli intetven

2.1

2.2

2.3

2.4

Tutti gli interventi sul territorio comunaleome indicati nel precedente art. 1) devono essere
subordinati ad autorizzazione (A) o concessiondizéli(CE) secondo le modalita stabilite dal
presente RE oltre che dalle vigenti normative lagige ed attuative del P.R.G.

Gli interventi riguardanti immobili vincolatii @ensi delle leggi sulla tutela delle cose, deiasse
storico ed artistico e sulla protezione delle lzlée naturali devono ottenere I'approvazione delle
Autorita preposte a tali compiti dalle vigenti léggecondo le rispettive competenze, fatta eccezion
per gli interventi di manutenzione ordinaria, di ali successivo art. 3 limitatamente alle parti non
vincolate o non interferenti con queste, fermo aedd le disposizioni ex lege 1.6.39 n. 1089 e
29.6.39 n. 1497 e successive modificazioni ed ma&gni.

Non sono soggette a CE o A preventiva gli irgeti da compiersi per evitare pericoli o dannii agl
esistenti e le opere di manutenzione ordinarianderestando le disposizioni dei successivi artt.
3.4.5.6.7.8.9.10.

E’ consentito il rilascio di CE in deroga aépente RE nei casi e nel rispetto delle procedat®lise
dall'art. 41 quarter della legge 17.8.42 n. 115@a#’'art. 22.4 della legge regionale 2.11.78 n.e63
successive modificazioni ed integrazioni.

Art. 3 Autorizzazione e Concessione Edilizia

3.1

3.2

Autorizzazione
L'Autorizzazione riguarda gli interventi di manut@one straordinaria come definiti dall’art. 31/b

della legge 5.8.1978 n. 457, mentre gli intervetiticui all’art. 31/a sono subordinati a semplice

comunicazione al’Amministrazione Comunale. Periggiediamenti industriali vale quanto contenuto

nella circolare n. 1918 del 16.11.1977.

Concessione Edilizia

La CE riguarda tutti gli interventi definiti neis&nti paragrafi dell’art. 31 della legge 457/78nché

quelli di nuova edificazione.

3.2.1 llrilascio della CE ¢ subordinato all'adempnto, da parte del titolare di essa, degli obbligh
relativi al pagamento dei contributi di legge setmmuanto stabilito, nell'ambito delle sue
competenze, dal’Amministrazione Comunale.

3.2.2 Autorizzazione e Concessione costituiscormaptiee presunzione della conformita delle
opere progettate alle norme di legge e dei regaitiredilizi.

Esse non esonerano gli interessati dall’'obbligattBnervisi sotto la propria responsabilita,
restando sempre salvi e impregiudicati i diritttelizi.

Art. 4 Domanda di Autorizzazione o Concessiondifdi

4.1

4.2

La richiesta di A o CE per gli interventi diill'art. 3 deve essere redatta sugli appositi atiod
predisposti dal’AM ed accompagnata dal progetexasvo, riducibile a formato UNI, firmato sin dal
momento della presentazione, dal richiedente epdgbrietario, quanto si tratti di persone diverse,
oltre che dal progettista.

Nella richiesta di A o CE deve essere contennt dichiarazione esplicita del tecnico progetiihe
garantisca formalmente la rispondenza al vero dii énunciati sia nella domanda che negli allegati

grafici.



Art. 5

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Prima dell'inizio dei lavori sono da indicareDirettore e I'’Assuntore delle opere, che dovranno
sottoscrivere 'autorizzazione o la concessionelerb allegati. L’Assuntore indica contestualmeitte
tecnico Responsabile del cantiere.

Il Direttore delle opere deve essere munitdadeécessaria abilitazione ai sensi e nei limitiede
vigenti leggi.

Tutti i firmatari sono responsabili a normalégge di ogni inosservanza alle disposizioni di RE
nonché delle prescrizioni e modalita esecutivafssella A o CE.

All'atto della sottoscrizione, le persone di sopra, devono indicare la residenza in Capriolib o
domicilio quivi eletto.

Le eventuali sostituzioni del progettista, @etettore o dell’Assuntore dei lavori, devono esser
immediatamente denunciate sia dal richiedente @i dhteressati. | subentranti sono tenuti alla
sottoscrizione di cui sopra, senza la quale, l@stid sostituzioni non hanno effetto.

Per gli interventi comportanti strutture in ClIA A o CE non potra essere rilasciata senzabiasne
della ricevuta comprovante I'avvenuta denunciaatfedopere all’Autorita competente.

L'interessato ha I'obbligo di fornire tutti ghlementi che siano necessari per listruttoriahe sono
previsti dal presente RE in relazione ai vari tpintervento. Nel caso di contrasti o incompletez
non determinanti, l'interessato pud essere ammessavitato a regolarizzare e/o completare la
documentazione entro un congruo termine. Decorstilrimente il termine fissato, la domanda &
respinta. La regolarizzazione e/o il completamettie documentazioni comportano una nuova
decorrenza dei termini di legge.

Documentazione per I'A e CE

5.1

5.2

Documenti dell’autorizzazione

| documenti da allegare alle domande di autorizmazicome previsti dall’'art. 3.1 sono:

- planimetria generale in scala 1:2000;

- rilievo dello stato di fatto in scala 1:100;

- piante, sezioni, prospetti e documentazione faificp relativi agli interventi progettati;

- relazione tecnica comprovante la funzionalitdedebere anche per quanto riguarda gli impianti
tecnologici.

Documenti della Concessione Edilizia

| documenti da allegare alla domanda di CE coregigti dall’art. 3.2 sono:

- estratto di mappa in scala 1:2000 della locakttesa ad una zona di almeno 100 m. all'intorno,
con la indicazione dell’orientamento della lunghedei lati che delimitano I'area interessata dalla
costruzione di cui si riporteranno i dati catastddilla costruzione progettata, di tutte le costmiz
esistenti nel raggio di 100 m., della larghezzdledstrade e degli spazi pubblici e privati
prospicienti I'intervento progettato e che comundpeénteressino, degli elementi atti all’esatta
individuazione della localita con le distanze gaincipali incroci stradali, del numero civico
(quando sia gia determinato) degli spazi liberi, ctetili, dei cavedi di ragione di terzi esistenti
lungo il confine della proprieta, degli spazi ptiveoggetti a servitu di pubblico passaggio con la
proprieta;

- planimetria in scala 1:500 e/o 1:200 debitameantetata con l'indicazione delle distanze della
costruzione dai confini di proprieta e dalle coziui limitrofe;

- piante quotate scala 1:100 dei singoli piani, paso lo scantinato e la copertura con l'indicagion
delle strutture terminali (volumi tecnici);

- sezioni quotate in scala 1:100 in numero suffite

- prospetti esterni in scala 1:100 con le quoferiteé ai piani stradali e dei cortili o giardimonché
tutti quei dati che valgono a far conoscere i pmiecapporti volumetrici, altimetrici ed
architettonici dell’edificio, anche in funzione @lproprieta confinanti;

- stralcio del P.R.G. e dell'eventuale piano attugtnonché titolo di proprieta o di idoneita alla
legittima richiesta di Conc. EdIil. ;

- stralcio aereofotogrammetrico;

- una breve relazione illustrativa con l'indicaztothei materiali da impiegare nei prospetti esterni;

- lo schema delle fognature;

- lo schema degli impianti tecnici;

- copia autentica delle eventuali convenzioni coarifinanti;

- particolari costruttivi ed architettonici delladtiate in scala 1:20 con relative piante e sezioni

- documentazione fotografica, anche a colori, dadliee di intervento;

- progetto di utilizzazione e sistemazione deglizscoperti;




- nel caso di interventi su edifici di cui all'artilo 2.2 del presente RE, dovra essere presentata,
inoltre, una relazione storico - critico dellotetali fatto finalizzata al controllo del metodo,
dell’'entita e della funzionalita dell'interventogposto;

- i disegni dovranno essere normalmente presentatiie copie di cui una debitamente bollata e,
ove occorra, con il visto del Comando dei Vigili &eoco;

- elementi per il calcolo degli oneri di urbaniziae.

Art. 6 Interventi di demolizione

Chi intende demolire deve presentare domanda db8mcorredata da:

a. planimetria dell’area sulla quale insiste ildebato da demolire;

b. quadro d’'insieme della zona circostante come da:

1) planimetria della zona in scala 1:2000
2) stralcio del PRG
3) eventuale Piano Particolareggiato e/o Pianottizkazione;

c. piante e sezioni del fabbricato in scala 1:100;

d. documentazione fotografica del fabbricato;

e. rilievo ed eventuale descrizione del patrimamiooreo ed in genere naturale dell’area di pertaeatel

fabbricato;

f. relazione circa le modalita di esecuzione dé#inolizione, sottoscritta dal Direttore dei Lavori;

g. indicazione degli estremi di eventuali preseotdzdi domanda di CE per nuove costruzioni sulla

medesima area.

Il rilascio della A di demolizione é altresi subrata:

h. alla liberta da cose e persone dell'intero faaibo;

i. alla disinfestazione del fabbricato stesso;

I. alla chiusura degli sghembi di fognatura chearigono inutilizzati;

m. all'impegno di sistemare e recingere i terrdr@ oon abbiano utilizzazione immediata;

n. allimpegno di proteggere e conservare I'eveletpatrimonio di cui all’'art. 6/e;

o. allimpegno di sistemare secondo un progettegalio gli eventuali frontespizi che si rendessésdili

da pubblici spazi.

In caso di inosservanza degli impegni di cui al'&®/m e 6/n o di mancata perfetta esecuzione delle

operazioni di cui all'art. 6/i e g/l 'Amministragne deve effettuare l'intervento sostitutivo in dan

allinadempiente.

La A di demolizione non pud essere rilasciata geingmobili dichiarati di notevole interesse pulidia

termine delle vigenti leggi per la conservazionkpdd¢rimonio archeologico, storico ed ambientale.

Art. 7 Esame preventivo interventi proposti

Per opere di particolare importanza € consentitmgorre allesame della Commissione Edilizia pttigd

massima o semplici schemi volumetrici allo scopootienere un parere preliminare non impegnativo ed

eventuali direttive per la redazione del progesieceitivo.
Art. 8 Rilascio di A e CE

8.1 Il Sindaco, acquisiti i pareri dell’Ufficial®anitario, e della Commissione Edilizia, assumgrdgria
decisione, notificandola al richiedente entro i di legge.

8.2 Il Sindaco nel caso di accoglimento della damaamilascia I'A o la CE menzionandovi i pareri tieg
organi consultivi e trascrivendovi le destinaziahuso proposte dal progetto. All'A e alla CE &
allegata la documentazione approvata, firmata danzionario dell’Amministrazione Comunale.

8.3 Il Sindaco, qualora ritenga di non poter adeoglla domanda, la respinge con provvedimentdtscri
motivato da notificare al richiedente. Sono respisénza ulteriore esame le domande quando, da
preventiva naotifica, 'opera progettata:

a) contrasti con le prescrizioni urbanistiche edbptesente regolamento;
b) riproduca un progetto di massima od uno scheshametrico non accolti, senza che l'interessato
abbia fornito validi elementi esplicativi e/o cdtia.

8.4 L'A o CE, unitamente ad un esemplare dei diseggtati dall’Autorita Comunale, dovra sempre
trovarsi nel cantiere dei lavori per poter esseregni circostanza esigibile agli agenti comunali.

Art. 9 Validita dell’A o CE




9.1 Le opere autorizzate devono essere iniziate &ndnno dalla data di rilascio della A o CE etiimate
entro 3 anni dalla stessa data, salvo i maggioniiteé nei casi consentiti dalla legge. Tali termini
devono essere indicati nell’atto di A o CE.

9.2 Se le opere, pur iniziate, rimangono sospeselfye 1 anno, non possoNo essere riprese semeomap
nuova richiesta di A o CE.

La voltura della A o CE & ammissibile ed i termdnivalidita restano immutati.

- risultino alterati, sottaciuti o non rispondeativero i dati della richiesta, della documentagian

- quando il progetto autorizzato non sia conformsoeme di legge e di regolamenti comunali 0 a
prescrizioni urbanistiche entrate in vigore suceessente al rilascio del’A o CE sempre che a
dette opere non sia stato dato effettivo e condniz;

- quando il Direttore dei Lavori non abbia assuateffettiva direzione o I'abbia abbandonata e non
sia stato sostituito, previa comunicazione all’Amistrazione Comunale;

- quando il titolare del’A o CE contravvenga amtsizioni generali o particolari di legge e di
regolamento ovvero alle condizioni inserito netbatli A o CE o apporti modifiche arbitrarie al

11.2 L'A o CE devono essere considerate decadute ohe nelle ipotesi di legge, anche in casi di

Qualora in corso d'opera si renda necessario am@oxarianti agli interventi autorizzati che rigdiao la
destinazione d’'uso, la volumetria, la superficiéeuta sagoma i prospetti e le distribuzioni im&rnon potra
essere data esecuzione alle suddette opere imtearse non previa nuova A o CE.

Art. 10  Voltura dellA o CE
Art. 11 Annullamento e decadenza della A o CE
11.1 L'A o CE sono annullate o revocate quando:
del progetto;
progetto approvato.
inosservanza dei termini dei quali all'art. 9.

Art. 12 Varianti in corso d’opera
Art. 13 Domanda di autorizzazione alla lottizzawo

13.1 La domanda di autorizzazione alla lottizzagiateve essere corredata dai seguenti documenti ed
elaborati:

a) certificato di intestazione, estratto di mapukat catastali della proprieta;

b) planimetria orientata, stralciata dalla cartfigrgenerale del PRG con l'indicazione dell’area
interessata dalla lottizzazione, degli eventuaticeli e/o servitu gravanti sullarea e della
normativa di attuazione del PRG per la zona;

c) rilievo topografico o aereofotogrammetrico quotaell'area, con l'indicazione del piano di
spiccato delle costruzioni previste di quelle esisf se si mantengono;

d) schema della rete dei trasporti e della viabdiélla zona nella quale si inserisce la lottizzaej

e) progetto planivolumetrico in scala 1:500 condicazione di:

- aree destinate all’'urbanizzazione primaria;

- rete delle infrastrutture primarie con gli all@roenti agli impianti esistenti o previsti;

- aree destinate alle urbanizzazioni secondarie;

- dimensioni ed altezza degli edifici previsti edaestinazione per ogni piano;

- eventuali utilizzazioni del sottosuolo, localizkane dei servizi centralizzati e dei parcheggi
privati;

- sezioni e prospetti schematici con eventualetiptasn scala proporzionata alle dimensioni
della lottizzazione;

- tabella sinottica per la verifica delle presaizirelative agli standards urbanistici;

- relazione tecnico-urbanistica e sulle tipologidizie dell'insediamento previsto;

- documentazione fotografica anche a colori delbante circostante.

13.2 Possono essere autorizzate, in sede di dladiciconcessione edilizia, modeste variazioni delle
previsioni planivolumetriche di cui all'art. 13.),esempre che le variazioni stesse non attengaao al
destinazione d’'uso, all’altezza massima degli eddi non alterino complessivamente il rapporto di
copertura del suolo e di occupazione del sottosaddovolumetria complessiva.



14.1 Al piano di lottizzazione sono da allegarddzza di convenzione urbanistica e, per le lotdazra
d’ufficio di cui al successivo art. 15, analogo excta normativo, conformi alle vigenti prescrizioni d

14.2 Gli atti di cui al comma precedente devonote&oere termini perentori per l'ultimazione degli
interventi previsti e tali da garantire la contestuutilizzazione degli insediamenti e delle opére
urbanizzazione primaria e secondaria relativamatéeobbligazioni assunte e nei tempi fissati dalla
convenzione, oltre a quanto previsto dall’art. #/lelNTA allegate al PRG.

15.1 Per garantire una razionale attuazione del PB@®daco ha facolta di invitare i proprietarilldearee
comprese entro un'area omogenea, assoggettatana gialottizzazione secondo le sue tavole
grafiche, a presentare entro 60 gg. dall'invito,puagetto di lottizzazione fra di loro concordaito,

15.2 In caso di mancato accordo entro il termin8jridaco dispone un piano di lottizzazione d'uffie lo
notifica ai proprietari, indicando i criteri da s#@ e le formalita da osservare per I'utilizzo gedpri

Se i proprietari non accettano entro 30 giornGiitdaco procede ai termini dell'art. 8 della legge

Art. 14  Normativa ed oneri per i piani di lottiziene
legge.

Art. 15  Lottizzazioni d'ufficio
armonia con le prescrizioni dettate per la zona.
immobili secondo la disciplina del PRG.
6.8.1967 n. 765.

Art. 16  Commissione Edilizia Comunale (CEC)

16.1 La CEC da parere sui progetti di quelle opmrele quali sia richiesta CEC e sull'interpretamEp
applicazione quantificazione degli oneri di urbaazione ed eventuali modifiche del presente
regolamento.

16.2 La CEC curera l'osservanza delle disposizimgolamentari e tecnico-igieniche, il valore @idis ed
il decoro dei progetti anche allo scopo di evitdiseordanze architettoniche, di stile e di colore.

16.3 La CEC dovra inoltre indicare quali parti gedgetto debbano, a suo awviso, essere modificate.

16.4 1l voto della CEC & puramente consultivosilio parere non vincola il giudizio sindacale.

16.5 La CEC é presieduta dal Sindaco o da un ssesisre da Lui delegato - unico per tutta la dudata
mandato - ed &€ composta da:

- 3 membri di diritto e 7 membri elettivi. Sono menindi diritto il Dirigente dell’Ufficio Tecnico
Comunale (senza diritto di voto), il Medico UffieaSanitario Municipale ed il Comandante dei
VV.FF. o0 suo delegato. Sono membri elettivi quetiminati dal Consiglio Comunale ed indicati
dai gruppi consiliari.

16.6 Il Dirigente I'Ufficio Tecnico Comunale o dg@o adempie anche alle funzioni di Segretarioadell
CEC. Lo stesso provvede alla istruttoria dei prigat riferisce alla CEC e stende i verbali delle
sedute.

16.7 Vigono per i componenti la CEC i casi di ingutibilita per parentela nonché quelli di cui &l n.
3968 del 5.8.1966.

16.8 | membri elettivi della CEC durano in carie futta la durata del Consiglio Comunale che leksiti
€ possono essere rieletti.

16.9 Si riterranno decaduti dall'incarico quei meirdhe senza giustificazione risultassero assesttitye
sedute consecutive.

16.10 La CEC si riunisce di norma una volta al masgiorni fissi e comunque ogni volta che il Pdgsite
lo creda opportuno, oppure su richiesta scrittalieno 3 membri elettivi. Per la validita delle sue
adunanze & necessaria la presenza di almeno lgpmatao dei membri aventi diritto al voto.

16.11 Il Segretario riportera il parere della CH&eoche sul registro dei verbali anche sull'incarglativo
alla domanda di CEC e apporra sul progetto la dalia seduta di esame ed il timbro della CEC che
verra corredata con la firma di due membri elefthd@senti - uno di maggioranza, uno di minoranza.

16.12 Prima di emettere il proprio voto la CEC paichiedere tutte quelle indicazioni e delucidaziche
credera necessarie ed invitare eventualmente astalgo avanti a sé gli autori del progetto. Potra
inoltre effettuare accertamenti sul posto.

16.13 | pareri della CEC sono espressi a maggiarate voti; in caso di parita prevale il voto del
Presidente.

16.14 | componenti la CEC non possono presenziiesame ed alla discussione dei progetti da essi
elaborati, e nella esecuzione dei quali siano cquerinteressati, eccetto che essi siano interpellat
per fornire chiarimenti.



16.15 Per I'esame di particolari problemi il Sindadi propria iniziativa, od a richiesta di almetre
membri elettivi della C.E.C. , pud invitare a preral parte alle sedute della CEC, persone di
particolare e specifica competenza.
TITOLO I

ESECUZIONE DELLE OPERE CONSENTITE

Art. 17 Richiesta dei punti fissi

17.1 Prima di iniziare qualsiasi opera il propnigtachiede al’Amministrazione Comunale la ricogoize
della linea di confine con gli spazi pubblici; neflecuzione delle opere egli deve attenersi
scrupolosamente ai punti fissi di linea e di lisethe gli sono comunicati dal Comune.

Le opere per I'assegnazione dei punti fissi vengeseguire, su indicazione dellAmministrazione, da
personale messo a disposizione dal proprietarialladsuntore dei lavori.

Di dette operazioni, non oltre 15 giorni dalla memzione della domanda relativa, viene redatto
verbale da sottoporre alle parti interessate.

Tutte le spese sono a carico del richiedente chie ppvvedere al versamento di un deposito all’atto
della richiesta.

17.2 Prima dell'inizio degli scavi di nuove costiud, che non confinano con spazi pubblici o degesre
in base a piani particolareggiati o altro strumediianificazione esecutiva, la Amministrazione
verifica la rispondenza sul terreno rispetto aigetti delle costruzioni stesse, del perimetro cbeed
essere indicato mediante opportune segnalazioischipttature.

L’Amministrazione provvede alla verifica di cui sapentro 20 giorni dalla richiesta.

Per ogni genere di costruzioni in confine con spatiblici, appena I'opera abbia raggiunto il lieell
stradale, il proprietario, prima di continuare ivda, deve darne avviso per iscritto
al’Amministrazione Comunale per gli opportuni caoili.

17.3 Gli edifici non devono invadere con le propid@dazioni il suolo pubblico; essi, inoltre dewon
essere progettati e costruiti in modo da non tréemse spinte orizzontali verso il suolo pubblico
stesso.

Art. 18 Disciplina generale del cantiere di cosimne

18.1 Nei cantieri, dove si eseguono interventivigti dal presente RE, deve essere affissa, i dsl
pubblico, una tabella chiaramente leggibile (diestipie non superiore a mqg. 1) nella quale devono
essere indicati gli estremi della CE, il titolarelld CE, il nome dellimpresa costruttrice, del
responsabile di cantiere e del direttore dei lavori
La tabella e le scritte sono esenti dal pagameirntsde e diritti comunali.

18.2 FE’fatto altresi obbligo all'assuntore deidav
- di osservare tutte le cautele per evitare pdridoldanno a persone o cose e per attenuare le

molestie a terzi;

- di essere presente in cantiere quando sianolmtaiie impiegati piu di dieci addetti o di
assicurarvi la presenza permanente di persona adoche lo rappresenti al fine di garantire
I'osservanza di leggi e regolamenti.

18.3 1l Sindaco, quando accerti I'inosservanzaadetirmativa vigente in materia di sicurezza debtawed
in ordine specifico a quanto sopra stabilito, ivine a norma di legge.

Art. 19  Scavi

19.1 La stabilita dello scavo deve essere assauranodo da:
- resistere alla spinta del terreno circostante;
- non compromettere la sicurezza di edifici ed enpipreesistenti;
- consentire, salva specifica concessione, la woitéi di qualsiasi traffico negli spazi pubblicijre

particolare, stradali.

19.2 In caso di sopraelevamento di edifici, la gartferiore dei quali rimanga abitata o, comunque,
occupata, deve essere assicurata a quest'ultimaalida copertura al fine di impedire infiltrazion
pericoli e molestie.

Art. 20  Cautela per la tutela di avanzi archealpgitorici ed artistici.




Art. 21

| ritrovamenti di presumibile interesse storicajstico o archeologico, devono essere posti acdigmone
delle Autorita competenti, dandone immediata cowcmmione al Sindaco; i lavori devono restare nel
frattempo sospesi per lasciare intatte le cosevate, fermo restando I'obbligo di osservare lecauzioni di
leggi speciali vigenti in materia.

Recinzioni provvisorie

Art. 22

211

21.2

21.3

Quando sono in esecuzione interventi predsii presente regolamento, il titolare della CE deAe
chiudere il luogo destinato all'opera lungo i ldél cantiere con recinzione provvisoria 0 comunque
adottare diversi accorgimenti tecnici, secondorésgrizioni dei competenti Uffici Comunali.

In ogni caso devono essere sempre adottati praveadi atti a salvaguardare I'incolumita pubblica
assicurando sempre la possibilita di transito éthedo la formazione di ristagni di acqua.

Le recinzioni provvisorie devono altresi esseraggietto decoroso, alte da m. 2 a m. 3, a paratsahi
e costruite secondo le linee e le modalita spextdimente prescritte.

Le porte che si praticano nelle recinzioni provvisaon devono aprirsi verso I'esterno e sono da
mantenere chiuse dopo l'orario di lavoro.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di altreéuture di cantiere vanno dipinti con vernice lgian
riflettente per tutta la loro altezza e muniti dgsale illuminato a luce rossa, che deve rimaneresm

dal tramonto al levar del sole.

Quando le opere di chiusura portino all’'ocaigree temporanea di area pubblica, il proprietariohi

per esso, deve prima ottenere la licenza del Sindadenore delle disposizioni contenute nel
Regolamento di Polizia Stradale e delle norme ja@plicazione della tassa di occupazione di spazi
ed aree pubbliche, presentandone domanda conchindine della localita, estensione e durata
presumibile dell’'occupazione e procedendo, in cosmaon i funzionari municipali, all’accertamento
dello stato di consistenza dei marciapiedi e dedlde stradale, che verranno compresi nell’assito o
comungque occupati o manomessi. Se il recinto verassacchiudere manufatti che interessano servizi
pubblici, si dovranno adottare disposizioni pepiibnto e libero accesso degli agenti e funzionari
addetti ai servizi stessi.

Il proprietario, o chi per esso, deve, prima detlfaupazione, eseguire il pagamento delle tasstveela
oltreché di una somma, da determinarsi caso per @alsSindaco, a titolo di anticipo delle eventuali
spese di ripristino stradale e delle ulteriori ¢adevute.

Ove sia necessario prolungare I'occupazione dltermine stabilito dalla licenza, il proprietaro

chi per esso, deve presentare, in tempo utileyandomanda, indicando la presumibile durata della
ulteriore occupazione e ottenere nuova licenza.

L’Amministrazione ha facolta di servirsi delzinzioni prospicienti spazi pubblici per irgio

delle pubbliche affissioni, senza che sia dovuéw,tple uso, alcun corrispettivo.

Qualora, per la particolare natura del materiaiaiper la recinzione, non sia possibile effettuare
direttamente l'affissione, ’Amministrazione Comima ha facolta di applicare sulla stessa appositi
quadri.

Strutture provvisionali

Art. 23

22.1

22.2

Tutte le strutture provvisionali (ponti diwe&io, impalcature, rampe, scale, parapetti e §idédvono
avere requisiti di resistenza, stabilita e protegjoatti a garantire la incolumita delle persone e
l'integrita delle cose e conformarsi alle vigedisposizioni di legge per la prevenzione degli itfoi

sul lavoro. Le fronti dei ponteggi ed impalcatuerso strada, vanno chiuse con stuoie o gratticci o
altro mezzo idoneo e provviste di opportune difisteattenuta, nonché di tramogge per lo scarido de
materiali.

Le scale aeree, i ponti mobili e gli apparedtisollevamento non possono essere posti in eswa
muniti di certificato di collaudo da rinnovarsi pmticamente secondo le norme speciali stabiliteedal
Autorita competenti; ogni altro macchinario impiegaei cantieri edili deve rispondere alle norme di
legge e alle prescrizioni degli Enti cui & affidiavigilanza in materia.

Obblighi conseqguenti I'interruzione devdai

23.1

Nel caso di interruzione dei lavori di costome di un edificio, trascorsi due mesi dalla inteione o
salvo il caso che questa dipenda da cause di foaggiore (che l'interessato dovra specificare e
dimostrare) sara facolta del Sindaco di far cesBaceupazione del suolo pubblico eventualmente
concessa.

Fermo restante il disposto dell’art. 9.2 del présdRE.
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Art. 24

23.2

In caso di interruzione dell'esecuzione debhatruzione, devono essere eseguite le opere agieess
nell'interesse della sicurezza, dello igiene pulibk del decoro.
In difetto il Sindaco ingiunge gli opportuni prowiementi, salva la facolta di intervento sostituti&o

spese dell'inadempiente, ai sensi di legge.

Ripristino del suolo pubblico

Art. 25

Compiuti i lavori, le opere di ripristino relativadle aree pubbliche comunque interessate dallaziecie,
devono essere eseguite dal titolare della CE o Anddo da garantire la sicurezza della circolazione
pedonale e veicolare.

Dette opere vengono consegnate allAmministrazidamunale in contraddittorio con redazione di vezbal

La definitiva sistemazione del suolo pubblico ége#ta a cura dellAmministrazione Comunale e a ey
titolare della CE o A.

Dette spese, previa liquidazione dell’'Ufficio temmi Comunale, devono essere rimborsate entro 15 gg.
dall'invito di pagamento; in difetto si procederavia di riscossione forzata.

Delle obbligazioni di cui al presente articolo nsple solidamente anche il proprietario dell’'opeddiza
autorizzata.

Apposizione di indicatori ed altri appachc

Art. 26

25.1

25.2

25.3

25.4

25.5

25.6

Per ragioni di pubblico interesse e previoisonalla proprieta, € riservata allAmministrazione

Comunale la facolta di applicare o far applicarkfsante dei fabbricati o di qualsiasi costruzione

prospettante spazi pubblici e privati:

- le targhe contenenti le indicazioni dei nomi gssdi alle aree pubbliche;

- i cartelli per segnalazioni stradali;

- le piastrine e i capisaldi per indicazioni altinehe, di tracciamenti, di idranti, ecc.. ;

- le mensole, i ganci, le condutture per la pulzbiiiciminazione e per servizi di trasporti pubhlici

- i cartelli indicatori dei pubblici servizi di tsporto, di pronto soccorso e di farmacie;

- i cartelli segnalatori dei servizi statali di PP. , Telefoni, Monopolio e simili;

- gli orologi elettrici;

- i sostegni per i fili conduttori elettrici;

- gli avvisatori elettrici stradali con i loro ags®ri e ogni altro elemento indispensabile
all'organizzazione degli spazi pubblici;

- le targhe e gli apparecchi relativi ai pubblienszi.

Le targhe delle vie, le piastrine, i capisd@liliavvisatori, gli orologi elettrici e i cartellndicati non

devono in alcun modo essere sottratti alla pubbfisi@ne.

| ganci e le mensole e qualsiasi altro apghiecon devono arrecare molestia all'utenza dettdile

e sono da applicare, ove non esistano ragioneltefnative, con attenzione specialmente agli edific

nelle zone di particolare interesse storico-acisé storico-ambientale.

L’installazione di quanto sopra elencato newed infine, determinare barriera visiva di distudel

traffico o essere pericolosa al pedone.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiaavbro nella parte di fabbricato alla quale sia @ppano

degli elementi dei quali ai commi precedenti, delaene avviso al Sindaco e allAmministrazione

interessata che prescrivano nel pit breve tempsilitesie cautele del caso.

La manutenzione degli oggetti elencati nes@née articolo, nonché delle parti di facciatariedgeati

da loro elementi che risultino danneggiati dallolescenza di questi ultimi, & a carico degli Enti o

privati installatori.

Numero civico dei fabbricati

26.1

26.2

26.3

26.4

L’Amministrazione Comunale assegna a ognirigbto il numero civico (0 i numeri civici nei casi
prescritti) da apporsi a spese del proprietario.

Le eventuali variazioni della numerazione aayiprevia notifica all'interessato, sono attualteea
spesa dello stesso.

Il numero civico viene collocato a fianco alarta di ingresso, a destra di chi la guarda,aaltezza
variabile da m. 2 a m. 3 e deve essere manteniltomedesima posizione a cura del proprietario.

In caso di demolizione del fabbricato, di segpione di porte esterne di accesso numerate, di
sostituzione con numeri luminosi o di variazionelladlenumerazione, il proprietario restituisce
all’Amministrazione nel termine di 15 gg. gli indiori assegnatigli.
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26.5 In luogo del numero civico come sopra assegm@atammessa, a cura e spese della proprieta,
'apposizione di indicatore in tutto conforme, maminoso nelle ore notturne, limitatamente al
numero stesso.

Il relativo impianto di illuminazione e le conduttudevono essere applicate in modo non visibiladal
strada.

Art. 27  Sistemazione dei marciapiedi

27.1 Lungo le proprieta poste in fregio a spazilgigbcomunali, I’Amministrazione Comunale provvede
sistemare i marciapiedi.

27.2 | proprietari devono sostenere le spese dingrsistemazione e relativa pavimentazione dei
marciapiedi fronteggianti le rispettive proprieta.

27.3 Qualora al pagamento di quanto sopra nonaia cbrso nel termine fissato dall Amministrazione
Comunale, I'esazione viene eseguita per mezzo dstlassione forzata.

27.4 Se un solo accesso serve non unicamente @iigieri frontisti, ma anche a proprietari di imnibb
interni, la quota assegnata per il marciapiedeiintelto prospetto € a carico di tutti i proprietari
frontisti e interni.

Art. 28 Chiusura di aree fabbricabili e cave

28.1 FE’in facolta del Sindaco di prescrivere cheatee inedificate in fregio a spazi pubblici siahause
con muri di cinta, cancellate o con recinzioni aliano garanzia di stabilita e durata, di aspetto
decoroso, di altezza non inferiore a m. 2,50 esuperiore a m. 3,00.

28.2 Le cave di sabbia e simili sono da racchiudererecinto lungo le strade pubbliche o private.

Art. 29  Verifiche e visite tecniche ordinarie eastrdinarie

29.1 |l titolare di A o CE, oltre a dare l'avviseldquale al precedente art. 17, deve segnalaiieidinlei
lavori e successivamente richiedere ai competédfitildomunali le seguenti visite ordinarie:
- la prima, quando sia ultimata la costruzioneasitutture portanti;
- la seconda, da compiere a intervento ultimato,tpie le verifiche necessarie anche ai fini del

rilascio della licenza d’uso.

29.2 Qualora, a seguito di una domanda di visita, a&certato che i lavori non hanno raggiunto
'avanzamento prescritto per la visita stessatdii@ssato € tenuto a ripresentare la domanda.

29.3 L’Amministrazione Comunale ha, in qualsiasinmento, facolta di compiere visite straordinarie lper
verifica di rispondenza dell'intervento al progedigprovato.

29.4 In occasione delle visite delle quali sopramministrazione comunale controlla in corso d’opda
conformita dei lavori agli elaborati grafici allégguali parte integrante all’A o CE e successize
eventuali varianti.

TITOLO 1l

LICENZA D’USO: REVISIONE PERIODICA DELLE COSTRUZION

Art. 30 Licenza d’'uso

30.1 Nessun fabbricato, nuovo o trasformato o re@tp, pud essere occupato o rioccupato, totalnente
parzialmente, se non previa licenza d'uso, rildadial Sindaco.

30.2 Lalicenza d'uso € emessa 90 gg. dalla dighiane della quale al successivo art. 30.6, commpman
esito positivo I'ispezione sanitaria nei modi pstvidalle leggi vigenti e ogni altro collaudo che
I’Amministrazione ritenga di effettuare o fare effmre circa le caratteristiche del fabbricato e la
conformita delle opere al progetto approvato eradleane regolamentari in vigore.

30.3 Prima di permettere I'occupazione del fablioica, altresi, da verificare che sia stato otteatpealle
condizioni poste nellA o CE e a quanto prescritédle vigenti disposizioni vigenti per la prevenzo
incendi.

30.4 La parte deve esibire il certificato di cotlauper le opere in conglomerato cementizio norneale
precompresso, e a struttura metallica.

30.5 Devono, inoltre, essere effettuati gli evelea@laudi previsti da altre leggi e regolamenti.

30.6 |l rilascio della licenza d’'uso €& subordinatta presentazione da parte del Direttore dei Liagela
dichiarazione di conformita delle opere eseguite:
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30.7

30.8

- agli elaborati grafici allegati;

- alle relazioni allegate alla domanda di autorzizaae o CE;

- aogni altro documento relativo a eventuali ecessive varianti.

La licenza d'uso specifica la destinazionegtii vano e accessorio nelle singole unita immabiln
modo coincidente con le indicazioni rilevabili dalb CE e loro successive varianti.

La licenza d’'uso non sostituisce le approvazioautorizzazioni delle Autorita competenti, pste
dalle norme in vigore, per le costruzioni non dest alla residenza.

Art. 31  Variazioni di destinazione d’uso e di fipgia edilizia

31.1

31.2

31.3

31.4

315

31.6

| fabbricati siti nel territorio comunale deinio essere censiti.

A tale fine '’Amministrazione Comunale raccoglieapposita scheda, tutte le indicazioni relativa all
destinazione d'uso, alla tipologia edilizia, altbtazione di impianti e servizi, allo stato di
manutenzione ed a quanto altro ritenuto necesparid censimento.

Il rilevamento di cui sopra ha riguardo ai fabbticgel loro complesso, alle singole unita immobilia
ed ai singoli locali facenti parte dei ridetti fatdati.

Il proprietario di ciascun immobile, o partlld stesso, € tenuto a redigere la scheda daritewto in
occasione della presentazione della domanda dieusmuto altresi a comunicare al’Amministrazione
le eventuali variazioni di uno o piu degli elemerigvati, anche se trattasi di variazioni peqleali
non é necessaria I'A o CE.

Detta comunicazione deve avvenire entro 20 ggimtelivenuta variazione.

In sede di prima applicazione del presente Regaltmei proprietari di immobili o di parti di essi
devono, entro 6 mesi dall’entrata in vigore del ®amento stesso, presentare la scheda di
rilevamento sopra indicata.

Ove la variazione di cui sopra integri viotam di norme regolamentari o legislative, la liGedaiso
sara revocata, previa diffida ad eseguire entrgg3de opere atte ad eliminare la violazione stessa
Ogni variazione della destinazione d’'uso dadibologia edilizia di un fabbricato,, o di padeesso,

€ soggetta a preventiva autorizzazione da partf@dwhinistrazione, su richiesta dell'interessato.
Detta autorizzazione, anche nel caso in cui lssatesn comporti I'esecuzione di opere per le glali
presente Regolamento preveda la necessaria A @ GSsimilata, a tutti gli effetti, alla A o CE
stessa.

In caso di variazioni eseguite senza la necespagientiva autorizzazione, verra altresi revocata |
licenza d’uso.

La revoca della licenza d’'uso ha riguardo atita parte dellimmobile interessato dalla vaoaz
sempre che quest'ultima non riguardi una partevchemetricamente o di S.l.p. sia superiore al 20%
dell'intero immobile o dell’'unitd immobiliare neuiccaso la revoca ha riguardo all'intero immobile o
allintera unitd immobiliare.

L’Amministrazione Comunale assume i proprivwedimenti in merito alle variazioni di cui sopria a
fine di evitare il manifestarsi di squilibri fra sistema degli insediamenti e la dotazione di steds]
nel rispetto della normativa in materia.

Art. 32  Manutenzione e revisione periodica detistouzioni

32.1

32.2

TITOLO IV

SANZIONI

| proprietari sono obbligati a mantenere bfédati nelle condizioni di abitabilita e di decosancite
nelle leggi e nei regolamenti comunali di edilizadi igiene; quando tali condizioni vengono a
mancare, devono apportare le opportune riparazioompletamenti o rifacimenti nei termini
eventualmente fissati dall Amministrazione Comunale

Nel caso che il proprietario non provvedguando un edificio o parte di esso, minacci rodweero

vi si compiano lavori pericolosi, il Sindaco int@arme nei modi di legge anche in via contingibile e
urgente.

Il Sindaco puo a tale fine fare eseguire in ognimanto ispezioni dal personale tecnico e sanitiglo
Comune.

Art. 33 Provvedimenti per opere abusive
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33.1 Le opere assentite mediante A o CE devonaeesseguite in conformita alle norme vigenti, al
progetto e alle prescrizioni e modalita esecutivé @ CE e non possono essere modificate se non
previa nuova autorizzazione o CE da parte del $mda

33.2 |l Sindaco, quando accerti che sono stati ieseg che sono in corso di esecuzione lavori non
assentiti, oppure che per opere, anche gia ultinmate sussiste la conformita di cui sopra, adotta i
provvedimenti previsti dalle norme vigenti.

Art. 34 Lavori marginalmente difformi dal progetipprovato

34.1 |l Sindaco, allorché il titolare dell’lA o CEdcia espressa richiesta e previo deposito di cangr
cauzione, puo consentire la ripresa parziale diriagospesi ai sensi del precedente art. 33.2)dpua
I'eventuale ordine di sospensione interessi paatigimali del cantiere.

34.2 Se, una volta ottenuto il permesso di ripresaziale dei lavori, il titolare persistesse nella
trasgressione, la cauzione € incamerata dal Comrestando impregiudicata I'emissione dei
provvedimenti definitivi.

Art. 35  Ordine di sospensione dei lavori

35.1 La sospensione dei lavori € ordinata dal Siodpando:
- siverifichino i casi di cui all'art. 11 del prerste Regolamento;
- l'assuntore dei lavori non ottemperi alle prezomi, delle quali allart. 18 del presente
Regolamento;

35.2 La ripresa dei lavori € autorizzata quandmaigimosse le cause che hanno dato luogo alla
sospensione, sempre che non siano nel frattempatscéermini di validita dell’A o CE.

35.3 Nel caso di ordine di sospensione dei lawairisensi di legge o nell'ipotesi di cui al commai35
'adempimento dell’'ordine di sospensione €& asstoudagli agenti e funzionari, che svolgono sul
cantiere periodica vigilanza.

35.4 La trasgressione dell'ordine stesso compatpatte degli incaricati della vigilanza il pianaonento
del cantiere a spese del contravventore; la sogpenslei lavori pud essere assicurata mediante
apposizione di sigilli e con ogni altro adeguatadmali controllo che il Sindaco ritenga, caso pesogca
opportuno.

35.5 Le spese sono a carico di chi ha usato glii atievigilanza, quando la sospensione dei lavori &
determinata ai sensi del comma 35.1.

Nel caso di sospensione ai sensi di legge, le sgmse a carico solidale del committente e delarl
dell'impresa che ha eseguito i lavori, qualora atbia provveduto a contestare le inadempienze e
comunicato al Comune le difformita delle opereetsp all’A o CE.

Le spese sono riscosse ai sensi delle normditgtatal Testo Unico approvato con R.D. 14.4.1910
n. 639.

Art. 36 Esecuzione d'ufficio dell'ordine di demztbne

36.1 Alla demolizione d'ufficio, disposta dal Simda provvedono gli organi dellAmministrazione

Comunale, previo awviso da notificare:

- al proprietario o chi per esso;

- al titolare dell’A o CE, quando siano personeed$e da quelle sopraddette, se i lavori sono ancora
ultimati;

- al Direttore dei Lavori;

- al Titolare dell'lmpresa che li sta eseguendo.

36.2 Nel caso di abbattimento parziale, la demmfiei pud comprendere, senza che sia dovuta indennita
alcuna, anche parti non abusive della costruzioti@ta dal provvedimento, quando cid sia hecessario
per I'esecuzione dell’abbattimento stesso o davindtisicurezza e stabilita.

36.3 L'Ufficio Tecnico comunale redige la nota defipese per I'esecuzione d'ufficio. Esse sono eaar
del proprietario o chi per esso, e vengono risc@ssgensi delle norme stabilite dal Testo Unico
approvato con R.D. 14.4.1910 n. 639.

PARTE SECONDA

NORME MORFOLOGICHE

TITOLO |
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PARAMETRI DELLE COSTRUZIONI

Art. 37 Definizione e classificazione dei localiaditazione

Sono locali di abitazione quelli in cui si svolgeMita nonché I'attivita lavorativa e sociale dagtlividui. |

locali di abitazione sono classificati secondsdguenti distinte categorie:

Categoria A:

- soggiorni, sale da pranzo, cucine abitabili e @anua letto;

- alloggi monostanza;

- uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettugabinetti medici, ecc.

Categoria B:

- negozi di vendita, sale di esposizioni, saldufiione, sale da gioco, palestre;

- laboratori scientifico-tecnici, servizi igienidi edifici di cura e case di riposo;

- officine meccaniche, laboratori industriali di mtaggio o relativi ad attivita di lavoro, cucindlettive;

- parti di autorimesse non destinate al solo ostedelle macchine ma a riparazioni, lavaggi, ot
vendite;

- magazzini, depositi ed archivi;

Art. 38 Locali accessori

Sono locali accessori quelli in cui la permanengiéedbersone € limitata a ben definite operazioni.
I locali accessori sono di tre tipi:
Locali accessori di tipo S1
- comprendono i servizi igienici ed i bagni dedtiifeci di abitazione mono-plurifamiliari, dei corrgdsi
scolastici e di lavoro;
Locali accessori di tipo S2
- comprendono:
a) scale che collegano piu di due piani;
b) corridoi e disimpegni comunicanti, quando superal2 mqg. di superficie e gli 8 m. di lunghezza;
c) ripostigli e depositi in genere;
d) autorimesse di solo posteggio;
e) sale di macchinari che necessitano di solo enetidio o di scarsa sorveglianza;
lavanderie, stenditoi, legnaie;
g) stalle, porcilaie e locali con analoghe desimaizd’uso;
Locali accessori di tipo S3
- comprendono:
a) disimpegni inferiori a mq. 12;
b) ripostigli o magazzini inferiori a mq. 5.

Art. 39 Locali non definiti

| locali non espressamente elencati vengono cleatifper analogia, a criterio del’Amministrazione
Comunale, su parere della Commissione Edilizia.

Art. 40  Caratteristiche dei locali

40.1 Tutti i locali di categoria A) devono riceeediria e luce diretta dallo spazio esterno corapparto
tra superficie finestrata apribile e superficiepdivimento non inferiore a 1/8 come definito dal D.M
5.7.1975.

40.2 Tutti i locali di categoria A) dovranno in@tavere una superficie netta in pianta di almeno8y@p
con una larghezza minima di metri 1,80.

40.3 Per i locali di categoria A) adibiti a cuciahitabile, i suddetti limiti vengono ridotti a m§,00 di
superficie minima con lato minore non inferiore alp®0.

40.4 Sono ammesse cucine in nicchia, prive di fiaagra propria, quando siano adiacenti ad un soggi
0 ad una sala da pranzo aventi un volume minimmoadi30 e purché non risultino da queste divise con
pareti fisse.

40.5 A norma del D.M. 5.7.1975 l'altezza minimaeimta utile dei locali adibiti ad abitazione conasol
piani & fissata in m. 2,70, riducibili a m. 2,40 perridoi, disimpegni, bagni, gabinetti, ripostigl
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40.6

40.7

40.8

40.9

L'altezza minima, nel caso di soffitti incliha misti deve intendersi come altezza media, gon
minimo assoluto di m. 1,80.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stdnzaggiorno di almeno mqg. 14 e nel caso di allogg
monostanza per una persona, questi devono aversupedicie minima, comprensiva dei servizi, non
inferiore a mq. 28 e non inferiore a mq. 38 sechg&r persone.

Per tutti i locali di categoria B) valgonaapporti di finestratura e di dimensioni planimétgcsopra
riportati.

L'altezza minima dei locali deve essere di metdi03fermo restando le altre norme vigenti in materia
Per i locali di categoria B sara ammessa una mialiegza - non inferiore comunque a m. 2,70 - nel
caso di trasformazione d’'uso di edifici gia esititalia data di adozione del presente regolamento.

I locali di categoria S possono essere illatniad areati mediante finestre (luci o vedute)kalpisu
cavedi, fatta eccezione per le centrali termiche.

Detti locali possono essere ventilati anche meceanénte. Il rapporto tra superficie finestrata, e
superficie di pavimento non deve essere inferiotél2 e le finestre non possono, in ogni caso,eaver
una superficie inferiore a mq. 0,40.

Le altezze nette interne minime ammesse per iildctipo S sono:

- categoria S1:2,40

- categoria S2: 2,20

Art. 41  Locali e spazi particolari

41.1

41.2

41.3

TITOLO I

I locali seminterrati possono essere destalkgifunzioni d'uso di cui alla categoria B) setatodei

requisiti di cui al precedente articolo, purchdidlivello medio tra il soffitto ed il marciapiedssterno

o il profilo del terreno circostante sia superiarm. 1,20.

Le murature perimetrali devono essere dotate dréapedine di larghezza pari a 1/3 dell'altezza e

con cunetta scolature a quota inferiore rispettoglota del pavimento interno.

Quest'ultimo dovra posare su un vespaio areatpeisore di almeno 30 cm.

Vengono considerati sottotetti abitativi etgeto rientrano nel computo del volume, dell’atez del

numero dei piani ammessi, tutti i sottotetti chéiabo, anche in una loro parte, superficie copdirta

almeno mq. 28 con relativa altezza di m. 2,70.

Tale altezza media viene calcolata come media etitantra i punti dell'intradosso di quota m. 1680

quello di quota massima, riferiti al piano di paeimo.

| sottotetti con le caratteristiche sopra descritbeo conteggiati ai fini volumetrici, di altezza e

numero dei piani anche se risultano sprovvistecdiesfisse di accesso, di luci e di finestre, qeand

gueste siano di possibile realizzazione. 1l volumiei sottotetti riconosciuti abitabili anche

parzialmente in base alle caratteristiche dei commeicedenti, si conteggiano moltiplicando la

superficie lorda coperta, delimitata dalla lineatenale o virtuale corrispondente all’altezza ditrne

1,80 misurata dal pavimento all'intradosso delisoth copertura, riferito alla delimitazione matde

0 virtuale sopra indicato. | locali ricavati neittetetti da destinarsi ad abitazione devono rispette

superfici ed i rapporti di finestratura in relazéoalle rispettive categorie.

Potranno essere costruiti impalcati a mezz'quiando si verificano le seguenti condizioni:

- il locale abbia un'altezza minima netta di m.G},5

- la proiezione orizzontale del soppalco non ecdadaoporzione di 1/3 della superficie del locale
abitabile od %2 nel caso di locale adibito a negozio

- la superficie del locale da soppalcare sia diealonmg. 20, con larghezza minima di metri 3,50 e
profondita massima non superiore al doppio delighlezza;

- Il'altezza minima dei locali ricavati non dovrasese inferiore a m. 2,20 per locali di categoriaeA)
B) e m. 2,00 per i locali di categoria S;

- le zone abitabili di categoria A) dei soppalckvdno essere aperte verso la parte del locale non
soppalcata e la parte superiore dei soppalchi desgare munita di balaustra;

- la superficie aeroilluminante dei locali soppéilckestinati ad abitazione-categoria A) - deve esse
regolamentare per la somma del locale libero ke gelrti soppalcate inferiore e superiore;

- la parte soppalcata aperta verso il locale dibeon potra essere adibita a servizio cucina.

MORFOLOGIA DELLE COSTRUZIONI

Art. 42  Indici urbanistici e loro misura
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Art. 43

La definizione e le modalita di misura degli indicbanistici, relativi alla disciplina delle cosgioni
contenute nelle Norme Tecniche di Attuazione, d&®.8B. , costituiscono parte integrante del presente
Regolamento.

Definizione di costruzione

Art. 44

Si definisce come costruzione qualsiasi opera zgilemergente dal suolo, realizzata in muraturam ¢
I'impiego di altri materiali, la quale abbia camat di consistenza e stabilita.

Definizione di fronte di costruzione

Art. 45

Si definisce fronte di costruzione il piano che tieme le porzioni di facciata piu esterne, sempéenbn si
tratti di sporti di qualsiasi tipo che abbiano dmazione esclusivamente ornamentale.

Nel caso di arretramento della muratura perimetbfene di ottenere terrazzi scoperti, per frotdla parte
di costruzione arretrata si deve intendere il picim® contiene le porzioni piu esterne della faeciatetrata.

Distanza dai confini di proprieta

Art. 46

La distanza di ciascun fronte dai confini di prepdi deve essere verificata graficamente in modolahe

proiezione delle semifronti (anche non finestrarm@trati ai piani superiori a quello direttameimsistente

sul suolo) rimanga contenuta entro lo spazio poiva@it pertinenza della nuova edificazione. Peraltao,
distanza dai confini, determinata con le modaligra definite, non pud di norma essere inferiore. &,00
calcolati con il metodo raggio-cerchio.

Non sono ammesse costruzioni in confine con spaabici e privati salvo che nei seguenti casi:

- edifici su strade, piazze ed altri spazi destigiat alla pubblica circolazione, sia a parchedu a verde
pubblico;

- costruzioni residenziali aggregate per la forroagidi case a schiera o fabbricati abbinati inques di
istanze di concessioni edilizie richieste da fyttioprietari interessati;

- edifici conformi a previsioni di strumenti esegutvigenti di P.R.G. o di convenzioni anche travati,
che consentano l'apertura di prospetti e la reatimne, anche in aggetto di fronti architettonicatee
compiute;

- edifici pubblici o di interesse pubblico;

- edifici con funzioni accessorie e strettamentenesse all’attivita industriale, limitatamente adaltezza
di m. 5,00 nelle zone destinate dal P.R.G. a detizioni previo convenzionamento tra privati;

- recinzioni con le caratteristiche delle qualsatcessivo art. 52.4;

- fabbricati accessori con le caratteristiche detsssivo art. 55.2;

- cabine per impianti tecnologici e similari purciméposizioni tali da non determinare compromission
ambientale, nonché ostacolo alla visibilita sughz di pubblica circolazione e lesione dei diftiterzi,
previo apposito convenzionamento col confinante.

A riguardo della distanza dai confini, per gli edifesistenti, in zone residenziali ad esclusioré aéntro

storico, purché posti a distanza dal confine sti turonti non inferiore a m. 1,50 sono consentiton

'osservanza contestuale degli altri parametri,ralzp fino alla formazione di due piani fuori terda

realizzarsi:

a) sul filo del fronte sottostante quando la digtadal confine sia non inferiore a m. 3,00 e itatiso delle
costruzioni esistenti di proprieta di terzi risultn inferiore a m. 6,00;

b) sul filo del fronte sottostante quando la digtaal confine sia inferiore a m. 3,00 e il distacalle
costruzioni esistenti di proprieta di terzi risutton inferiore a m. 3,00, purché il sopralzo cotesda
realizzazione di mansarda con quota in gronda di,8Q.

In tal caso I'apertura di eventuali porte e finestovra prevedere un arretramento del confine d,6@;

¢) quando la distanza dal confine sia inferiore. 800 ed il sopralzo prevede un incremento dédizda di
gronda superiore a m. 1,80, dovra essere effetarattramento del sopralzo stesso:

- fino a m. 3,00 dal confine nel caso che sullgppeta confinante sorgano edifici preesistenti past
distanza superiore a m. 3,00 dal confine;

- ad una distanza superiore a m. 3,00 nel cassul&proprieta confinante sorgano edifici preesist
che risultino di altezza non inferiore a m. 6,0080sti a distanza inferiore a m. 3,00 dal confiildilo
dell'arretramento in tale caso dovra essere past@rmeno m. 6,00 da detti edifici preesistenti.

Distacco tra le costruzioni
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Il distacco tra le costruzioni o fronti di una Stescostruzione & misurato con il metodo a raggiokio e
non puo essere inferiore a m. 10 salvo il casauifecparti che si fronteggiano siano prive di viedavvero
salvo quanto disposto dall'art. 45 del presentedRegento ovvero salvo che esista una preesistenza.

In tali casi il distacco tra costruzioni viene rittocon i limiti di cui all’art. 45 a m. 3,00.

Nelle zone a verde agricolo la distanza tra cogiinizad uso abitazione e costruzioni destinate allo
svolgimento dell’attivita agricola ad allevamentiaal edifici di prima trasformazione non potra esser
inferiore a m. 20,00.

Art. 47 Distacco stradale - Ds

Per distacco stradale si intende la distanza mimmsurata con il metodo a raggio e cerchio che deve
intercorrere tra le costruzioni ed il ciglio defimada indipendentemente dalla altezza delle costri
Si definisce ciglio della strada la linea di limilella sede o piattaforma stradale comprendente ltsedi
viabili, sia veicolari che pedonali, ivi incluse banchine o altre strutture laterali alle predstdi, quando
gueste siano transitabili, nonché le strutturealintitazione non transitabili (parapetti, arginedlsimili).
Il distacco stradale si articola in funzione delleerse zone omogenee e delle caratteristiche dizlide nei
seguenti limiti ammissibili:
- nella zona “A” € ammesso l'allineamento con aiifontigui;
- nelle zone B e C il distacco minimo dal ciglitraslale potra essere di:

a) m. 5,00 per strade di larghezza inferiore a®Q;

b) m. 7,50 per strade di larghezza fino a metr®Q5,

c) m. 10,00 per strade di larghezza superiore;
- nelle zone D m. 10,00 dal ciglio stradale;
- nelle zone E m. 10,00 dal ciglio stradale.

Art. 48  Altezza deqli edifici

L'altezza di un edificio & data dalla media delleezze dei fronti, calcolata secondo i principiséi dal
successivo art. 49.

Art. 49  Altezza di ciascun fronte di una costrumae limiti massimi ammissibili

L'altezza del fronte verso la strada di accessqyéale alla differenza tra la quota media delladirt
intersezione tra il piano verticale di facciata'estradosso del solaio di copertura e la quota aneldil
marciapiede stradale.

Per fronte verso la strada di accesso si interilerite prospiciente la viabilita principale, puishl o privata,
dalla quale si distacca I'accesso privato allarcagtne.

Nel caso che la costruzione sia dotata di una toepiana, l'altezza di cui al 1° comma del présen
articolo & uguale alla differenza tra la quota adithea inferiore del parapetto (purché lo stesso aibbia
altezza superiore ad 1 M.) e la quota media detiaiede stradale.

Nel caso in cui tra la costruzione e la stradaatieaso vi sia una distanza pari o superiore alanso
dell'altezza dei piani fuori terra della costruzostessa, ovvero, comunque, una distanza supexione
10,00, l'altezza del fronte verso la strada di asoesi calcola facendo riferimento, a seconda asi calla
guota media del marciapiede di facciata o a quiglgrofilo medio del terreno naturale.

L'altezza degli altri fronti & uguale alla differzm tra la quota media della linea di intersezigaeiltpiano
verticale di facciata e I'estradosso del solaioafiertura e la quota media del profilo del terreaturale.

Se il fronte & dotato di marciapiede l'altezza a@ledtesso & data dalla differenza con la quota naelia
marciapiede.

Se la costruzione € a “schiera” o “a terrazzetdata di ciascun fronte pud essere calcolata sepaeate
per i singoli corpi sempreché questi ultimi siandividuabili dal punto di vista strutturale ed latettonico e
purché la profondita degli stessi non sia inferiama. 6,00.

Le altezze massime ammissibili determinate cortércrsopradefiniti si articolano secondo le divemone
omogenee e funzionali di P.R.G. con i seguentitlimassimi ammissibili;

- zone A, B1, B2 (con destinazione R, I/R) m. 02,0

- zone B2 (con destinazione RX) m 7,00
- zone C (con destinazione R) m. 9,00
- zone D (con destinazione I) m. 15,00
- zone verde agricolo per edifici residenziali m ,00

- per edifici produttivi si rimanda all’art. 33.3d2lle N.T.A.
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Art. 50

Nelle zone SP - aree per servizi ed attrezzatuvatpred SS - zone per servizi speciali I'altezzssma
consentita & di m. 12,00.

Nelle zone di intervento pubblico - definite alta2l delle N.T.A. come SC, VC, l'altezza massima
ammissibile & di m. 15,00.

S.l.p. - superficie lorda complessiva dvignento

Art. 51

E’ la somma delle superfici dei singoli piani comgirentro il profilo esterno delle pareti, dellgsrfici
degli eventuali piani interrati e soppalchi, nondedle altre superfici coperte.

Sono escluse dal computo le superfici adibitecweéro delle autovetture con i relativi spazi dinmara ed
accesso, nelle quantita minime previste dalle ptedorme e dalle altre disposizioni vigenti evearlimente
maggiorate del 20%, salva la applicazione dellagkeggionale 5.12.1977 n. 60.

Nel caso di piani interrati e seminterrati, vanoeonputate le superfici adibite a residenza, laboratfici e
magazzini quando rispondono ai requisiti dei lodalipo A e B di cui all'art. 37 e relativi accessquando
abbiano altezza superiore a metri 2,40.

Non sono inoltre computati gli aggetti aperti, Idwai, le logge ed i porticati, i sottotetti nonitalbili € non
conteggiabili a fini volumetrici di cui all'art. 42 nonché i volumi tecnici.

Conformazione delle costruzioni in sottolsu

Art. 52

51.1 L’area in sottosuolo edificabile in pertinereaiuove costruzioni residenziali non deve supeitare
50% della superficie del lotto e deve comprendared coperta in soprasuolo e le rampe carrabili e
comungque non oltre il 30% della superficie libgrarché questa ulteriore superficie abbia la copartu
sistemata a verde. L'area occupata nel sottosudificabile in pertinenza a nuove costruzioni
industriali o assimilabili, non deve superare % @ella superficie del lotto, ivi compresa l'area
coperta in soprasuolo e le rampe carrabili.

51.2 | limiti di distanza dal ciglio stradale delparti costruite in sottosuolo dovranno essere aromf a
guanto previsto per le costruzioni fuori terra mena distanza dai confini potra essere ridotta.a m
3,00; le parti interrate realizzate oltre la pradez dell’edificio dovranno essere coperte con mant
vegetale di spessore di almeno cm. 40.

Sistemazione della superficie scopertacmzioni

Art. 53

52.1 La superficie scoperta, non occupata da coetri nel sottosuolo edificabile e quella non
pavimentata, deve essere tenuta allo stato natsistlEmata a verde attrezzato, ponendovi a dimora,
almeno per la meta, alberi di medio o alto fusicyumero di almeno uno ogni mqg. 30.

52.2 Gli alberi di medio e alto fusto esistenthmatranno essere abbattuti se non previa autaiza da
parte dell’Autorita Comunale.

52.3 Nei piani esecutivi e nei progetti unitari dew essere previsti percorsi pedonali, ed eventrakn
percorsi ciclabili, che attraversino i singoli iatile li colleghino mutuamente.

Tali percorsi devono avere pavimentazione filteag# correnti su terreno naturale.

52.4 Le recinzioni non devono avere altezze supgeaian. 2,20 con la parte inferiore in muratura di
altezza massima cm. 90 e devono essere totalrapatée sia che aggettanti su spazi pubblici sia su
quelli privati.

Passi carrai e recinzioni

Le recinzioni, aventi carattere definitivo, poshtego le vie o piazze pubbliche o aperte al pulobifansito
devono avere carattere decoroso, anche in relaaltmdestinazione dell’area da recintare, e coibja@icon
I'ambiente.

Le recinzioni nel territorio comunale non possonpesare l'altezza massima di m. 1,60 e devono esser
prevalentemente trasparenti almeno m. 1,00 pelite terminale, fatte salve le recinzioni in zteraitoriale
omogenea D ed E.

Lungo le strade esistenti o previste dal P.R.Gedénzioni devono osservare gli allineamenti etamenti
idonei a consentire la realizzazione della sezatredale prevista dal P.R.G. stesso.

| proprietari devono sistemare le soglie degli ascearrabili 0 pedonali in modo tale che I'acqi@ana dei
cortili e dei giardini non fuoriesca sulla stradate il piano dei marciapiedi esistenti 0 da casgrmon
debba essere abbassato in corrispondenza degiishstessi.
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Art. 54

I cancelli degli accessi carrabili devono esserstipdi norma, ad almeno m. 4,50 dal filo estermtliad
recinzione o comunque in posizione tale che leapeni di apertura e di chiusura siano possibiietedo i
veicoli fuori dalla carreggiata.

Le uscite dai locali interrati e seminterrati dewagssere realizzate mediante piani inclinati, ieamti in
aree di sosta orizzontali.

Tra il punto di inizio di dette aree ed il filo delarciapiede deve esservi una distanza pari achalme 4,50.
Dette uscite debbono distare almeno m. 10 dalldaugedonale delle costruzioni destinate ad usdldo
Le uscite dalle autorimesse, pubbliche o privagrse spazi pubblici o di uso pubblico, devono esser
segnalate.

Il Sindaco ha la facolta, sentito il parere dell&C., di imporre la modifica degli accessi esistenediante
apposita ordinanza nella quale fissera anchenliter per la esecuzione.

Le recinzioni possono essere sempre sostituitéegpa di pianta sempre verde aventi altezza nonrsugea
m. 1,60.

Nelle zone destinate ad insediamenti produttiviossammesse recinzioni in muratura o in rete metallic
altezza massima m. 2,00, purché ne venga ricortassi@ la compatibilita con 'ambiente sia la negésda
parte della C.E.C.

Esse devono essere affiancate da siepi o da alberi.

Nelle zone destinate ad attivita agricola sono asseagecinzioni in muratura o rete metallica dizlte
massima m. 2,00 solo per la delimitazione delle @igoertinenza di fabbricati.

La delimitazione della proprieta fondiaria pud esseseguita solo con paletti di legno, senza iagp di
calcestruzzo, e rete di altezza non superiore B20. dal piano campagna.

Accessibilita e sosta dei veicoli in sstiolo

54.1 Gli spazi sotterranei destinati a sosta daoliedevono essere raggiungibili con rampe di farm
pendenza idonee, che devono avere un tratto pia@mggdi almeno m. 4,50 di lunghezza, prima di
raggiungere il suolo pubblico e devono osservamlanativa in materia di cui al D.M. 20 novembre
1981.

Le rampe devono essere costruite in materialedantisiolo e insonorizzante e avere scalinate d part
dentate per la migliore agibilita dei pedoni e mezzi non meccanici.

54.2 La copertura dei parcheggi, quando siano tibinasottosuolo, deve essere sistemata a verde
compatibilmente con le esigenze di aereazione.

E’ ammesso l'interramento di silos meccanici, glemtuali vani per le macchine di sollevamento a
gualunque livello ubicati, sono da considerarettagli effetti volumi tecnici.

Per interventi di piu di dieci autorimesse o pasticchina unitari, anche gli spazi di manovra degli
autoveicoli di accesso delle autorimesse in sotlosdovranno essere coperti (salvo le norme di
sicurezza dei VV.FF.) e la area soprastante sistepraferibilmente a verde.

54.3 In ogni intervento di nuova costruzione deva@ssere riservati, per ciascuna destinazione d'uso
appositi spazi per parcheggi privati nelle segugndintita:

- residenza 1/5 della s.l.p.

- attrezzature ricettive 1/2-1/5 della s.l.p.
- uffici 1/2-1/4 della s.l.p.

- teatri, cinema e simili 1/1 della s.l.p.
- industria ed artig. 1/6 della s.l.p.

(min5 posti macchina)
Le suddette quantita devono essere reperite slamblto delle aree oggetto degli interventi a
concessione edilizia semplice ovvero all'interndladsuperficie fondiaria negli interventi subordina
a pianificazione particolareggiata esecutiva.
54.4 Possono essere utilizzate per parcheggio aralee non contigue a quelle dell'intervento pérch
esse:
a) non risultino destinate a verde privato o cor@rén zone soggette a vincolo preordinato
all’'esproprio o0 a servitu di uso pubblico;
b) siano poste ad una distanza non superiore alB@.di percorso pedonale dall’area oggetto
dell'intervento;
c) vengano vincolate a tale funzione per tuttaulieath del fabbricato oggetto dell'intervento metkan
atto da trascriversi nei registri immobiliari a autell’edificante.
54.5 Negli interventi di ristrutturazione, qualaran risulti possibile ricavare sulle aree di pextina degli
edifici oggetto degli interventi le quantita di cal precedente punto 1), gli spazi da riservare a
parcheggio dovranno essere previsti nelle quamtigssime consentite da comprovate esigenze
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54.6

tecnico-costruttive, dalla situazione strutturadgldedifici e dalla dimensione e conformaziondede
relative aree di pertinenza.

Prescrizioni particolari:

Le superfici da destinare a parcheggio possonaeasdtipiano, sia fuori terra che in sottosuolo.

Per i nuovi edifici residenziali le autorimesivranno essere inserite nel perimetro deglic@adtiessi

ovvero completamente interrate nelle proporzioriudiall’art. 54.

Tali autorimesse non sono computabili ai fini voktrici.

Le autorimesse interrate potranno essere ricavatenéine di proprieta salvo la osservanza delle

distanze regolamentari da spazi pubblici e tenatdacdei rispetti stradali.

Le caratteristiche statiche e tecniche del solampgertura dovranno consentire inoltre la formaegio

di tappeti erbosi e la piantumazione di arbusti.

Per gli edifici residenziali gia esistenti er gli altri tipi di edifici, € ammessa sulle arkdgere la

costruzione di autorimesse private, singole o ttolks computabili ai fini della superficie copertea

non a quelli della volumetria purché soddisfacat# seguenti condizioni:

1) il numero delle autorimesse e/o il numero destpmnacchina coperti non sia superiore AL
DOPPIO RISPETTO AL NUMERO degli alloggi o delle ttnimmobiliari esistenti nei fabbricati
principali;

2) abbiano dal ciglio della strada, sia pubbliche private distanze non inferiori a quelle pregerit
dall'art. 47;

3) abbiano un’altezza, misurata dal piano di spaedi’estradosso del tetto di copertura, compresi
eventuali cornicioni di gronda, non superiore a2y60;

4) occupino in pianta, compreso eventuali fabbriGacessori gia esistenti (anche a carattere
provvisorio), una superficie non superiore al 108f’area di proprieta al netto di quella coperta
dai fabbricati principali;

5) se erette in confine di proprieta, con tassaésalusione di quello verso strada (pubblica e/o
privata) o verso spazi pubblici, non occupino pil 80% della lunghezza di ciascun lato di
confine al quale sono addossate, compreso la cquent® di confine occupata dagli eventuali
fabbricati del richiedente gia costruiti a confine;

6) se non erette a confine di proprieta distind cdafine medesimo almeno mt. 1,50 salvo maggiori
distanze prescritte dal Codice Civile;

7) distino dai fabbricati principali di proprietaddterzi almeno mt. 3 oppure sorgano in adereora c
i fabbricati principali insistenti sulla proprieta;

8) la destinazione d'uso sia permanentemente aefoadi veicoli (compreso gli attrezzi per 'oo
il giardino) con tassativa esclusione a ricovercadimali di qualunque tipo e specie nonché a
deposito di materiale maleodorante, nocivo o ohgspno comunque costituire pericolo per le
persone;

9) IN ZONE CLASSIFICATE RESIDENZIALI DAGLI STRUMENT URBANISTICI NON SONO
CONSENTITE TIPOLOGIE ESECUTIVE DEL TIPO IN LAMIERAZINGATA. LE
COSTRUZIONI DI CUI AL PRESENTE TITOLO DA REALIZZARE IN ZONA
CLASSIFICATA R/A (RESIDENZIALE OMOGENEA A) POTRANNCESSERE RICAVATE
ESCLUSIVAMENTE O ALLINTERNO DELLA PERIMETRAZIONE D FABBRICATI
ESISTENTI O COMPLETAMENTE INTERRATE.

10)PER GLI SPAZI ECCEDENTI QUELLI RICHIESTI OBBLISTORIAMENTE PER
PARCHEGGIO DI CUI ALL'ART. 54.3, DOVRANNO ESSERE RRISPOSTI |
CONTRIBUTI DI CONCESSIONE.

Le autorimesse private che non soddisfano alleizmd sopra riportate verranno computate per la

parte eccedente anche agli effetti della volume@iavranno inoltre rispettare gli altri parametri

previsti per i fabbricati residenziali del preserggolamento.

Art. 55  Autorimesse
55.1
55.2

Art. 56 Sottotetti abitativi

E’ consentita I'utilizzazione dei sottotetti di faticati esistenti alla data di adozione del P.Rpér la

formazione di abitazione alle seguenti condizioni:

a) la trasformazione non comporti aumento di aliezzli volume degli edifici, salvo che tali aumesiéino
ammessi dalle N.T.A. o dal punto e)del presenfeaid;

b) lintervento non sia compromissorio delle camastiche architettoniche dell’edificio;

21



c) i locali realizzabili abbiano una superficie eg@a di almeno 28 m. con relativa altezza di m2fri0
calcolata come media aritmetica tra i punti deftadlosso di quota m. 1,80 e quello di quota massima
riferiti al piano finito di pavimento;

d) l'abitazione possegga i requisiti igienico-sanitli legge e risulti conforme con il regolamentnunale;

e) per edifici privi di valore storico-ambientatella zona RA, al fine di un recupero abitativo sieftotetti
sara consentita una variazione, in pit o in metel)'altezza del fabbricato preesistente non superal
5%;

f) pagamento degli oneri di urbanizzazione.

Art. 57  Tettoie
57.1 Sono consentite tettoie a sbalzo da costroosi materiali correnti aventi le seguenti dimensi®
caratteristiche:
a) in zone residenziali:
nelle zone residenziali sono consentite solo ®ttosbalzo a copertura di ingressi, da realizzarsi
con manto di coppi e con sporgenza massima dis0; 1,
b) in zone produttive:
per le zone |, sono ammesse tettoie a shalzo padtaltezza variabile fino ad un massimo di m.
5,00 la larghezza complessiva di tale tettoia pessere variabile, con un massimo di m. 7,00.
Tali tettoie potranno anche essere erette sul mwemfi proprieta previo accordo con il confinante e
non saranno vincolanti ai fini del distacco fraldabati, mentre dovranno rispettare le distanze
delle strade di cui all'art. 47 del presente regualato.
Tali tettoie non potranno superare, come sviluppproiezione, il 20% della superficie del lotto e
non saranno considerate ai soli fini del rapportcoghertura.
57.2 Perle zone I/R, le dimensioni sopra defimiéiegono ridotte a:
a) altezza variabile fino ad un massimo di m. 4,00
b) larghezza complessiva m. 5,00
Tali tettoie potranno essere erette sul confinprdprieta previo accordo con il confinante, mentre
dovranno rispettare le distanze dalle strade daltairt. 47 del presente regolamento.
Tali tettoie non potranno superare - come svilupppproiezione, - il 10% della superficie libera del
lotto e non saranno considerate ai fini volumetrici
Art. 58  Attivitd industriali ed artigianali esistt in difformita di destinazione d’'uso
Art. 59 Edifici residenziali esistenti in zona ale
Per i fabbricati gia esistenti alla data di adoeiatel P.R.G. su aree aventi destinazione I-Indstri
artigianale, nonché VA-verde agricolo, sono ammésgrventi di manutenzione straordinaria, restauro
risanamento conservativo, ristrutturazione nonchgliamento o sopralzo limitatamente ad un solo @icime
consenta la formazione di una ulteriore unita dtaaiione in aggiunta alla sola e unica unita eststedi
superficie pari a quella esistente e comunque apar®ore a mg. 100 di s.l.p.
Tali interventi di ampliamento dovranno osservaredguenti prescrizioni:
a) H max non superiore a mt. 7,50;
b) distanza dal ciglio stradale mt. 5,00;
c) distanza dai confini e distanza dalle costruziome stabilito dagli artt. 45 e 46;
d) pagamento degli oneri di urbanizzazione pei@disidenziali;
e) I'ampliamento pud essere richiesto una solavolt
Art. 60  Requisiti delle attivita artigianali amnsesnelle zone residenziali (art. 23 N.T.A. del B.RR.

Le attivita artigianali ammesse nelle zone R sonetituite da laboratori artigianali al servizio tleg

insediamenti residenziali, limitatamente ai pianiréni, seminterrati ed interrati.

Per attivita di servizio alla residenza si intenda@uelle attivita che, oltre a non risultare in ttasto con il

carattere e le esigenze residenziali della zosppndono ai seguenti requisiti:

- abbiano carattere famigliare:

- siano a servizio dei residenti sia per prestaziomite (botteghe destinate ad attivita quali rizae,
sartoria, calzolaio ecc.) sia per manutenzionparazioni (elettricista, radiotecnico, idrauliaxs ;

- non realizzano lavorazioni in serie.

Nelle zone residenziali esistenti possono essdterdt, senza possibilita di ampliamento, gli iupii

dell'artigianato di produzione e dell'industria, nzionanti alla data della delibera di approvaziates
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Regolamento Edilizio, fino alla emanazione da paléla Amministrazione Comunale di un eventuale
programma di graduale trasferimento di detti impiaalle zone specifiche, fatta comunque salvdermabre

di trasferimento, l'osservanza di tutte le dispwsiz di legge e di regolamento in materia di igiene
ambientale.

TITOLO 1l

NORME RELATIVE ALL’ESTETICA, ALLA SICUREZZA ED ALL'IGIENE DELLE COSTRUZIONI.

| fabbricati dovranno avere un aspetto architettord estetico consono all'ambiente in cui sorgono.
Tutte le parti degli edifici, sia nuovi che esigterisibili da vie o spazi pubblici, devono corr@pdere alle
esigenze del decoro civico per quanto si rifersamateriali impiegati, alle tinte ed alle decoadi

Il Sindaco, sentito la Commissione Edilizia, potpdgando del caso, dettare direttive e stabiliretfimoni
intese ad ottenere determinati inquadramenti usiahiper gli edifici prospicienti vie o piazze e

| progetti per costruzioni previste su zone vintolai sensi della legge 29.6.1939 n. 1947 o cheidizip
della Commissione Edilizia siano previsti in posizitali da pregiudicare i valori ambientali di tetzone,
oppure in localita di particolare interesse monumlene paesistico, sono soggetti al preventivo esam

Gli edifici dovranno armonizzare il loro aspettor pguanto riguarda i materiali di rivestimento, le
tinteggiature e le coperture allambiente in cun@grevisti con particolare riguardo alle carastéche

Per i lavori di qualsiasi natura previsti per gtimobili sottoposti alla tutela della legge 1.6.39 1039 &

Tale prassi, a giudizio del Sindaco, pud essat@asta anche per gli interventi su edifici vinectladal
P.R.G. con apposito simbolo e per i quali € ammdssolo restauro conservativo e la ristrutturagian
completamento di ordine igienico funzionale ser&xazione delle caratteristiche architettoniche.

E’ vietata I'asportazione e I'eliminazione di elemiearchitettonici e decorativi ed anche la lorteezione in
sito, come la verniciatura e coloritura in gené&renoltre vietata la intonacatura di antiche muratin sasso,
la sostituzione delle cornici in pietra delle finese delle porte con altro materiale, la sostineidi persiane
0 ante con tapparelle avvolgibili, la formazione rdiestimenti in marmo con eliminazione del tipico

Per i tetti si dovranno usare esclusivamente éegotve laterizie e le gronde dovranno consenaferima
tradizionale che le vuole costituire dalla proséone della falda del tetto, con travetti in legpaanale

| muri dei fabbricati costruiti a filo stradale dewno essere rivestiti con pietra naturale ed altaderiale
duro resistente all’'usura e di facile ripulitura p@’altezza non inferiore a m. 0,50 dal pianomekciapiede

Tutti i muri di fabbrica, visibili da spazi pubbli quando non siano di costruzione a faccia vista
diligentemente profilata, a taglio netto o rivasiit pietra da taglio, o materiale pregiato, dovraressere

La costruzione da parte di privati di marciapiddingo le strade o piazze pubbliche comunali possere

| marciapiedi da eseguire su aree private apenilablico passaggio, dovranno avere larghezza raimim
m. 1,20 e dovranno essere costruiti e mantenuteffitienza a totale carico dei proprietari, previa

Art. 61  Estetica degli edifici
costituiscano sfondo prospettico delle medesime.
Art. 62 Edifici o luoghi di interesse ambientad&rico, artistico
parere della S.M.
dell'abitato e della localita.
necessario il preventivo esame e parere della S.M.
rivestimento di intonaco o pietra.
metallico in vista e comunque senza soletta oritzden
Art. 63 Caratteristiche dei _muri di prospetto
e di m. 1,00 da quello stradale, se non esistaitiapiede.
intonacati e rifiniti in modo decoroso e conson@aibiente.
Art. 64  Marciapiedi
consentita in base ad autorizzazione.
autorizzazione del Sindaco su parere della Comamedtdilizia.
Art. 65  Aggetti e sporgenze
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Sui prospetti che si alzano lungo il confine gablo pubblico non sono ammesse sporgenze suparooni

4 al disotto di m. 3,00 di altezza sul marciapiedk m. 4,50 sul piano stradale o di campagna.

Le zoccolature dei fabbricati, comunque eseguite,dovranno in nessun caso occupare suolo pubblico.
Per le vetrine, bacheche e simili, comportanti pazione del suolo pubblico e regolarmente approwvate
progetto potra essere consentita una sporgenzainmasis cm. 12 dal vivo muro solo quando esiste |l
marciapiede di larghezza superiore a m. 1,00.

Al disopra di m. 4,50 del piano stradale o di sghziso pubblico esistenti o di progetto, ove ilroi@piede
non esista e della stessa misura ridotta dellosspesdel marciapiede ove questo esista, potra essser
consentita la costruzione di mensole, balconi @gzi pensili, aperti o chiusi.

La loro sporgenza dal filo del fabbricato non pasiere maggiore di 1/8 della larghezza dello spdiziso
pubblico esistente o di progetto antistanteerth e non edificabile, e comunque non superiomeeti
1,20.

Tali aggetti se realizzati in fregio a strade coarcrapiedi esistenti o di progetto dovranno comenqu
mantenere dal filo verso strada del marciapiedssetan arretramento di m. 0,50.

Comunque nelle strade di larghezza inferiore oi pam. 8,00 € vietata la costruzione di balcontmazzini
pensili sporgenti sulla strada stessa.

Quando speciali condizioni artistiche o di ambiergato lo richiedano, il Sindaco pud concedere lagke
alle norme suddette ma pud anche ridurre o vietalie strutture quando esse arrechino pregiudizio
all'ambiente circostante.

Sono vietate in ogni caso la costruzione e la qgag®ne in caso di ristrutturazione di latrinendatture di
latrine e simili, sporgenti dai muri di prospetto.

Nelle nuove costruzioni eseqguite a filo stradaegydrzione inferiore dei tubi verticali di condottielle acque
piovane e di scarico in genere addossate ai magpgcienti lo spazio pubblico, dovra, per un’al@zion
inferiore a m. 2,00 dal piano di marciapiede e 280 dal piano stradale, essere incassata nei muri

La sporgenza di balconi, mensole, terrazzini, fieagerti 0 chiusi prospettanti su proprieta ptavanon
potra essere superiore ad 1/3 della distanzaathlritato dal confine e non potra comunque avelle da
stesso una distanza inferiore a m. 2,00.

| serramenti degli ingressi delle botteghe o dabi#azioni dovranno aprirsi verso l'interno ed essgosti in
opera in modo che, aperti o chiusi non presenticonarisvolto o sporto fuori dalla linea dei mwingo le

Anche i serramenti delle finestre del piano terraffacciato su spazi pubblici o privati esistendigrogetto
e alte meno di m. 4,50 dalla strada o dalla stessara diminuita dello spessore dell’eventuale nagiede,

L'esposizione anche provvisoria al pubblico di mesbacheche, vetrine, insegne, emblemi commereiali
professionali, iscrizioni, pitture, fotografie, tati pubblicitari, ecc. € subordinata all’autordzzone del

Gli interessati dovranno farne regolare richiestsentando un disegno firmato da cui risulti preatiente
In caso di riparazione e modifiche di marciapiedde piano stradale, che richiedono la temporanea

rimozione di mostre, vetrine od altri oggetti ocanp il suolo o lo spazio pubblico, i concessionssno
obbligati ad eseguire la rimozione e la ricolloca& in sito con le modifiche resesi necessarietta toro

Art. 66 Serramenti

vie o gli spazi pubbilici.

o dal piano di campagna, non potranno aprirsi veesterno.
Art. 67  Mostre, vetrine, bacheche, insegne, emblisarizioni, ecc.

Sindaco, previo parere della Commissione Edilizia.

quel che si vuol fare e se ne possa dedurre feffetatico ed estetico.

spese, rischio e pericolo.

Ove non ottemperino, il Sindaco puo ordinare leodimne d’ufficio a loro spese.
Art. 68  Accatastamenti e cumuli

Nelle zone residenziali € vietato accatastare araatare all'esterno delle costruzioni qualsiasierate, sia
a carattere temporaneo che permanente, senza éoanialrizzazione del Sindaco.

Tale autorizzazione non € necessaria quanto i ¢wintferiscono a necessita familiari e abbiansdguenti
caratteristiche:

- cumulo singolo o somma di cumuli sparsi con ingasrcomplessivo inferiore a mc. 3,00;

- altezza dei cumuli inferiore a m. 1,00.
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Art. 69

Sia nel caso di obbligo di richiesta di autorizeazi che non, €& vietata la formazione di accatasitn
cumuli in qualsiasi zona quando, a giudizio deldgtp, questi risultino per natura, forma del cumeilo
caratteristiche dell'area usata, pregiudizievolietoro e all'igiene dell’'ambiente.

In qualunque zona gli accatastamenti e i cumulodevessere posti ad una distanza dai confini flarlao
altezza con un minimo di m. 5,00.

Discariche

Art. 70

In tutto il territorio comunale é vietata la disca e la dispersione di materiali di rifiuto seregposita
autorizzazione del Sindaco che potra concederlanovesi determini pregiudizio al decoro, alla saitdb
dell’lambiente fissandone le modalita e le carattietie.

Coperture e isolamento termico dei lochlitabili

Art. 71

Di norma, i soffitti dei locali abitabili sottositi le coperture a falda o a terrazze, dovranneressolati dai
medesimi mediante interposte camere d'aria di cno/20 congruo manto di materiale atto all'isolangent
termico. La coibenza termica minima dei muri estdei locali abitabili deve essere equiparata gudélla
muratura in mattoni pieni dello spessore di cm. 40.

La pendenza massima delle falde di copertura ndngasere superiore al 45%.

Condotti di fumo o vapore, focolai, foreamini

Art. 72

| condotti di fumo dovranno essere costruiti camteniale incombustibile ed a regola d’arte, in matie si

possa facilmente provvedere alla loro pulizia coszmn meccanici. Quando non siano costruiti con tubi

continui di cotto, gres e cemento, devono:

- avere spigolo arrotondato e pareti lisce ed imeabili al fumo o rese impermeabili mediante
rivestimento di materiale adatto;

- essere provviste di bocchetta o sportelli pesp@zione e la spazzatura in corrispondenza aitstifte
negli altri punti dove sia necessario;

- essere sopraelevati sulla copertura di almenoardilquella maggiore altezza prescritta nei cadiciati
al comma successivo o giudicata necessaria dah&ndn modo da evitare pericolo o danno agli edifi
vicini.

| fumaioli a qualsiasi uso adibiti ( riscaldamentottura cibi ecc.) devono osservare le prescrizéomto

descritte per i diversi casi, cosi specificati:

- distanza minima dai confini m. 5,00.

Per i camini relativi alle costruzioni accessofgarage, barbecues, ecc.) la distanza minima ddincaleve

essere di m. 3,00.

La forma e I'estetica dei fumaioli e dei camini ddessere consona al decoro dell’ambiente.

Le costruzioni nelle quali sono collocati forni peamne, per pasticceria e simili, o forni metallargi fucine o

fornelli di fusione e simili, dovranno essere imotpro parte di materiale resistente al fuocaseltare in

conformita alle disposizioni dettate dalla vigelegislazione.

Nei tratti di attraversamento del tetto, di solaidi altre strutture o materiali infiammabili, irwbotti di fumo

o di calore debbono essere isolati con una comracdi sezione maggiore e cid allo scopo di rioavax il

condotto e la controcanna una intercapedine dirsdneen. 3.

Il calore che si scarica da motori o da altri appahi a vapore nonché gas provenienti da motradbdno

scaricarsi attraverso il camino del fumo od altrith@ mezzo di appositi tubi che si innalzano wattnente

oltre i camini dei tetti circostanti.

Protezione contro I'incendio

Dovranno essere osservate le norme di sicurezzéapg@otezione contro il fuoco emanate dalla Divegi
Generale dei servizi antincendio del Ministero 'tiatrno e quelle localmente imposte dai Vigili éeioco,
ed ottenuto prima dell’'abitabilita I'apposito céiato di avvenuta osservanza delle norme di preose
antincendio.

In ogni caso € vietata l'installazione delle bongbdi gas liquido all'interno delle abitazioni sedeacautele
previste dalla circolare 14.7.1967 n. 78 del Maistdell'Interno.

Nel caso di fabbricati plurifamiliari dovra prevediealloggiamento esterno con tubazioni pure estelin
adduzione del gas alle cucine.

Nei piccoli fabbricati le bombole dovranno trovaaoggiamento in appositi vani direttamente aperti
comunque collegati all'esterno con tubazioni datsfi
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La protezione contro i fulmini dovra essere reataznei fabbricati che eccedono l'altezza mediguilli
circostanti o che sorgono in posizione piu alta.

Art. 73 Deflusso delle acque pluviali, fognali

La gronda dei tetti deve essere munita di candizontali e relativi doccioli verticali per lo séen delle
acque pluviali, condotti fino al suolo ed immessila fognatura.

| bracci di immissione dei fognoli privati nellagoatura pubblica devono essere costituiti a clspese dei
proprietari degli edifici ai quali debbono servisgcondo le disposizioni, le pendenze e la fornesgitte
dall’'Ufficio Tecnico Comunale.

Per la loro costruzione, anche se resa obbligat@iaComune, deve essere richiesta formale autmiaze.
Le acque meteoriche provenienti da spazi privati patranno essere scaricate su aree di uso pubblico

Art. 74 Prescrizioni per le fognature domestiche

Le condutture delle fognature domestiche devoseresdi materiale levigato ed impermeabile. Le zidra
interne del fabbricato devono essere mantenute amavi facilmente apribili.

Tutte le apparecchiature per lo scarico delle acljuifiuto dovranno essere munite di sifone in&dtatore. Il
collettore della fognatura domestica defluira enirm adeguata fossa settica di chiarificazionengrdi
essere allaciato alla fognatura comunale od algazenuta stagna.

Il collegamento tra la fossa settica e la fognataraunale dovra essere eseguito secondo le priesciiatte
dall'Ufficio Tecnico Comunale con sifone Firenze eezione previo rilascio da parte del Sindaco di
apposita autorizzazione.

Le colonne verticali di scarico delle acque luridellegate ai collettori principali della rete fayia interna,
dovranno essere alzate alla copertura del fabbracatopo di sfiato.

L'esecuzione delle fognature domestiche dovra cameravvenire nel rispetto, oltre che delle normaao
citate, di ogni altra norma contenuta nei vigeegialamenti d’igiene.

Nella fossa settica non potranno essere convogliagcarichi delle acque meteoriche.

Tutte le costruzioni, anche quelle sorte prima 'aédizione del presente R.E. devono adeguarsi alle
disposizioni contenute nella legge n. 319 del 1@%6.

Art. 75  Costruzioni rurali

Si intendono per costruzioni rurali unicamente fuette alla conduzione di una azienda agricola.

Le case coloniche, di regola, dovranno essereuitestnelle zone piu elevate del podere e in ogeocan

modo da evitare 'addossamento delle muratureaapieni.

Il pavimento del piano terreno dovra essere sopvag di cm. 30 almeno, rispetto al piano di campagd a
guello del cortile e poggiare su vespaio.

Per i locali di abitazione ed i relativi serviziagici valgono le stesse norme dei fabbricati urban

In mancanza di fognatura pubblica, le acque lupidiganno essere convogliate in fosse settichegmidgnti

alle stesse norme di cui all'art. 70 e le acquarifitate raccolte in appositi pozzi a tenuta séagniocali

destinati ad uso porcile, pollaio, conigliere eibjrdovranno in ogni caso essere separati dali@zibni.

Le stalle e le concimaie devono essere distanth ddditazione del colono non meno di m. 20 e md&0
gualsiasi abitazione, devono corrispondere radlene stabilite dal T.U. della legge sanitaria2iel7.34 n.
1265 e distare dalle zone residenziali previstePdRlG. quanto previsto dalle N.T.A.

Le pendenze del piano cortile e degli orti adiacalé abitazioni, dovranno essere sistemate inandal

evitare ogni possibilita di inquinamento del porzdella cisterna di attingimento dell'acqua potabil

Art. 76 Cortili

L'area minima utile dei cortili non dovra esseréeiiore ad 1/4 della superficie complessiva deiimbe li

recingono.

Agli effetti di quanto sopra, la misura dell’aregi dortili deve essere intesa al netto di quelléed®oiezioni
orizzontali dei balconi e di qualsiasi altra spaozg

Nel procedere al conteggio delle pareti prospéttuitcortili, i lati dei medesimi che confinanorcaltra
proprieta privata, anche se non fabbricati o fafatriin parte, devono essere computati come averati
parete alta il massimo di quanto consentito dalite di zona.

Saranno ammessi cortili interni, detti cavedi, gmér destinati a dare area a locali accessori, @aplelli di

abitazione, e dovranno avere il lato minimo nowiiidfre a m. 3,00 se il cavedio non supera i m.ikttezza
e m. 4,00 se l'altezza é superiore a m. 12.
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Le ampiezze dei cortili confinanti fra diverse priepa possono essere sommate per costituire insieme
spazio regolamentare di area scoperta necessadpporto alle pareti che lo circoscrivono.

In tale caso deve essere stipulata, dai confinamtg convenzione legale preventivamente approvata
dall’Autorita Comunale, che vincoli lo stato deirtih

Sulla ammissibilita di coprire i cortili per la de@azione di magazzini laboratori ed esercizi digdb
delibera il Sindaco, udito il parere della Comnuss Edilizia, dell’Ufficio d’lgiene e dei Vigili deFuoco
determinando caso per caso le eventuali cautelesenizioni da adottarsi.

La copertura di detti cortili deve essere in ogas@ facilmente accessibile per la pulizia degli i@mib
sottostanti devono risultare areati secondo lecpigsni dell’art. 40.

| cortili non sistemati a giardino privato, dovranassere pavimentati e provvisti di apposito soapier le
acque meteoriche.

In quelli sistemati a giardino, la pavimentaziopetra essere limitata ad una fascia di largheznémai di m.
1,00 lungo i muri dei fabbricati.

Tali disposizioni valgono anche per le aree libaterposte fra fabbricati.

PARTE TERZA

NORME TECNOLOGICHE

TITOLO |

NORME GENERALI

Art. 77  Oqggetto e applicazione delle norme tecnickee

77.1 Le norme tecnologiche disciplinano i requisite gli edifici devono possedere per soddisfarenb
al livello di soglia le esigenze dell’'uomo e daitalettivita.

77.2 | requisiti normati sono i seguenti:

- termini ed igrotermici;

- illuminotecnici;

- acustici;

- relativi alla purezza dell'aria;

- relativi alla impermeabilita ed alla secchezza;
- relativi alla durabilita;

- energetici ed ecologici.

77.3 Le norme tecnologiche sono vincolanti perirgkrventi di nuova edificazione e per gli intemtiedi
edilizia sperimentale. Esse sono altresi vincolamggli interventi sugli edifici esistenti per qoan
compatibile con le opere previste e con l'incidertii costi dell'adeguamento sul costo complessivo
di tali opere.

Ove questi interventi interessino edifici o partiedsi soggette a tutela, I'applicazione delle rerm
tecnologiche é subordinata al rispetto delle digoms di cui all'art. 2.2

77.4 Sono comunque vincolanti per tutti gli edifiei disposizioni piu restrittive, dettate da leggida

regolamenti.

Art. 78  Requisiti termici e igrotermici

78.1 Gli edifici devono essere progettati e realizin modo che si abbiano in ogni locale, in ganttre nei
mesi freddi e nel mesi caldi, temperature dell'agidemperature superficiali delle parti opache,
adeguate alla destinazione d’'uso.

78.2 La temperatura di progetto dei localidegli spazi interni riscaldati non deve essengeriore a
20° C.

Temperature maggiori possono essere previste:

- neilocali degli ospedali, delle cliniche, detigse di cura e similari, destinati alle attivitaitarie;

- nei locali destinati a piscine, saune e attipitdduttive o a funzioni assimilabili, ove richiestal
ciclo tecnologico.

Il valore di tali maggiori temperature deve esgpustificato con elementi oggettivi.

78.3 Latemperatura di progetto deve essere ugaalautti i locali e gli spazi riscaldati degli @jgi € non
inferiore a 18° C.
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78.4 La velocita dell'aria prevista in progetto perzone dei locali fruite dalle persone, ove assno
serviti da impianti di condizionamento o di aereag oppure siano dotati di aeratori o di canne di
aerazione, non deve accedere i seguenti valori:

- 0,25 m/s se i locali non sono destinati ad aétiproduttive od assimilabili;
- 0,50 m/s fatta eccezione per gli eventuali maggialori richiesti dal ciclo tecnologico se i Idca
sono destinati ad attivita produttive.

78.5 | locali destinati ad attivita produttive csimsilabili, caratterizzate dalla presenza di sotgealde o
fredde particolarmente intense devono essere fiatige realizzati in modo da contribuire alla
soluzione dei problemi posti dalla salvaguardialdieno la parita del bilancio termico degli addetti

78.6 Le parti opache delle pareti degli alloggi m@mvono essere sede di condensazione permandsti nel
condizioni di occupazione e di uso previste in pttm Le parti opache delle pareti dei locali di
soggiorno non devono essere sede nelle medesimd&imom, neanche di condense passeggere.

Art. 79  Regquisiti illuminotecnici

79.1 Gili edifici devono essere progettati e realizin modo che l'illuminazione dei loro locali ss@leguata
agli impegni visivi richiesti.
79.2 Lilluminazione diurna dei locali deve essaegurale diretta. Possono tuttavia fruire di illoagione
diurna naturale indiretta oppure artificiale:
- i locali destinati ad uffici, la cui estensionemconsente I'adeguata illuminazione naturale dei
piani di utilizzazione;
- per i locali aperti al pubblico destinati ad vt commerciali, culturali e ricreative, nonché i
pubblici esercizi;
- ilocali destinati ad attivita che richiedono fi@slari condizioni di illuminazione;
- ilocali destinati a servizi igienici, gli spogtoi, gli antibagno;
- ilocali non destinati alla permanenza di persone
- gli spazi destinati al disimpegno e alla circada® orizzontale e verticale.
79.3 Le parti trasparenti delle pareti perimetealierne devono essere dimensionate e posizionatedo
da permettere I'adeguata illuminazione, deinpdi utilizzazione nei rapporti di cui all'art04
79.4 Le parti trasparenti delle pareti perimettaigli alloggi devono essere dotate di dispositarnpanenti
che consentano il loro oscuramento parziale egtotal

Art. 80  Requisiti acustici

80.1 Gili edifici devono essere ubicati, progettatiealizzati in modo che i livelli sonori degli eveali
rumori da essi immessi negli edifici circostantnreuperino i valori compatibili con la destinaziatie
questi ultimi.

80.2 Gili edifici devono essere progettati e realizin modo che i livelli sonori dei rumori prodoith loro
locali non superino nei restanti locali i valoringpatibili con la destinazione dei medesimi.

80.3 Le coperture degli edifici devono essere ptagee realizzate in modo che i livelli sonori dainori
prodotti nei locali sottostanti dalla grandine dlalpioggia non superino il valore compatibile dan
destinazione dei locali medesimi.

80.4 Le pareti perimetrali esterne degli alloggvaleo avere nel loro complesso indici di valutazione
dedotti da misure in opera a porte e finestre ehiwell'isolamento acustico normalizzato non
inferiore a 30 dB.

80.5 Le pareti perimetrali interne degli alloggivdeo avere nel complesso indici di valutazione atiiedia
misure in opera a porte chiuse, dell'isolamentstca normalizzato non inferiore ai senguenti vialor
- pareti contigue con spazi comuni destinati ahgi®gno e alla circolazione orizzontale e verticale
30 dB;

- pareti contigue con altri alloggi: 47 dB;

- pareti contigue con locali destinati a pubbliseeeizi o ad attivita artigiane, commerciali, crdiiy
industriali, ricreative, sportive: 52 dB.

Ove, in quest'ultimo caso, siano presumibili inreggo livelli sonori superiori a 82 dB, il Sindaco

puo prescrivere per le loro pareti perimetrali aidii valutazione maggiori di quelle normate e thdi

tutelare le esigenze della destinazione residengidlrichiedente deve attenervisi.

80.6 L’indice di valutazione del livello di prese® sonora di calpestio standardizzato, dedottoidarenin
opera a porte e finestre chiuse, non deve sup6EdB nei locali di soggiorno degli alloggi allogch
sul pavimento finito dei locali sovrastanti veng#oaato un generatore di calpestio normalizzato.

80.7 Il livello sonoro equivalente del rumore ims@siei locali di soggiorno di un alloggio, misurato
opera a porte e finestre chiuse, da uno degli &pphr o degli impianti tecnologici, installati
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Art, 81

permanentemente in altri locali o spazi dell’allmgg in altri alloggi o in locali e spazi comunice
esterni all’edificio o in locali e spazi appartetiesd altri edifici, non deve superare 30 dB se |l

funzionamento dei detti apparecchi o impianti étiomo, 35 dB se € discontinuo.

Requisiti_relativi alla purezza dell’aria

Art. 82

81l.1

81.2

81.3

81.4

81.5

Gli edifici devono essere progettati e realizin modo che ogni locale possa fruire in tutestiagioni

di aereazione adeguata alla sua destinazione.

L'aereazione dei locali pud essere naturaleup attivata con sistemi permanenti adeguanti alla
destinazione dei locali medesimi cosi come previsiprecedente art. 40.

Le sostanze inquinanti prodotte da sorgemgirdn siano persone o animali devono essere atshattu
presso le sorgenti stesse o espulse dai localepehm vi si diffondano.

Gli edifici e i sistemi di aerazione devoncsess progettati e realizzati in modo da impedire
'immissione nei locali sia dell’aria che degli imgamenti espulsi, nonché la diffusione nei mediesim
inquinamenti prodotti in altri locali.

| gabinetti degli alloggi, fatta eccezione r peelli a uso esclusivo degli utenti di un monogta
devono essere disimpegnati dai singoli locali.

Requisiti relativi ai servizi tecnologici

Art. 83

82.1

82.2

82.3

Gli edifici devono poter fruire, in misura gdata alla loro destinazione, di almeno i segusmvizi

fondamentali:

- eventuale aerazione attivata;

- riscaldamento;

- distribuzione dell'acqua potabile e dell’energiattrica;

- raccolta ed allontanamento delle acque meteqribbiée acque usate, dei liquami, dei rifiuti solid
ed eventualmente liquidi;

- trasporto verticale delle persone e delle caattg £ccezione per gli edifici con meno di tre pian
di due se costruiti su pilotis;

- protezione dai rischi connessi con la presenfiandigianto elettrico;

- protezione dagli incendi.

Gli alloggi devono poter fruire di almeno gaenti altri servizi:

- distribuzione dell'acqua calda nei locali di seiw, apparecchi di produzione esclusi;

- distribuzione del gas di rete o del gas liquido;

- espulsione dei gas combusti.

Gli impianti e i sistemi permanenti al servizlegli edifici devono essere progettati e reatizra

modo che risultino agevoli la condotta, la manui@mz e la sostituzione delle apparecchiature

fondamentali. In particolare devono essere ubidatiappositi locali o spazi opportunamente

dimensionati e facilmente accessibili alle persam@rizzate o addette:

- gli apparecchi al servizio di uno o pitu edificdi parti comuni di un medesimo edificio;

- i contatori generali e divisionali, fatta eccamqoer i contatori divisionali del gas.

Regquisiti relativi alla fruibilita

83.1
83.2
83.3
83.4
83.5
83.6
83.7
83.8

83.9

| materiali impiegati nella costruzione degglifici non devono emettere nelle condizioni di iegw
odori ed esalazioni in quantita tali da arrecaréest@ o danno alle persone.

La manutenzione degli elementi costitutivildedifici deve poter essere effettuata agevolmente
Gli edifici devono poter essere puliti e disttati in ogni loro parte.

Gli arredi devono, di norma, poter esseregpianegli edifici e collocati nei locali attravermnormali
vie di accesso.

Gli edifici residenziali devono essere dodlatsicale che consentano il trasporto degli infedtentutti i
piani agibili.

Gli edifici aventi piu di due piani agibilidu terra, fatta eccezione per quelli industridéyono avere
per ogni unita immobiliare almeno una scala di asodli tipo chiuso.

Gli impianti, i sistemi e le apparecchiatuegrpanenti non devono poter immettere negli edsféviti
o nelle loro parti, in condizioni normali, esalaziigfumi, vibrazioni.

Gli alloggi progettati per uno o due utentval® essere dotati almeno di uno spazio di cotfuran
gabinetto con piu di due apparecchi e doccia, dipostiglio anche del tipo a soppalco.

| locali degli alloggi che fruiscono di illumazione naturale diretta, devono avere almeno wio d
serramenti esterni dotati di parti trasparenti leezaa d’'uomo.
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Art. 84

83.10 Gli edifici destinati ad attivita produttieecommerciali devono essere dotati di spazi peuséodia e
la protezione dei rifiuti non raccolti dal servizid nettezza urbana, pavimentati e riparati datiera
meteoriche.

83.11 Gli edifici devono essere predisposti peddéazione dei servizi tecnologici necessari, oveogjlia
prevedere per determinati loro locali anche laidastone a pubblici esercizi e ad attivita artigitn

Requisiti relativi alla sicurezza

Art. 85

84.1 Gili edifici e i loro elementi costitutivi dero permanere stabili nelle condizioni di impiego.

84.2 | parapetti e le superfici vetrate devonoargfere alle loro funzioni senza costituire pericpéy le
persone.

84.3 | parapetti dei balconi e delle finestre navaho poter essere sfondati e attraversati per urto
accidentale. La loro altezza non deve essere maarel,10.

84.4 Gli impianti installati negli edifici e deptisdi combustibile devono rispondere alle loro fiom
senza costituire pericolo per le persone o cose.

84.5 VL'installazione di apparecchi a flamma nono@sentita nei locali destinati a servizi igienieggli
spogliatoi negli antibagno.

84.6 Gli edifici, in relazione alla destinaziondladtezza e alle caratteristiche delle strutturertpnti,
devono essere progettati e realizzati in modo dssentire la salvaguardia, in casi di incendio,
dellincolumita delle persone in essi presenti estecorritori.

84.7 Le facciate degli edifici, ove siano contimugemicontinue, devono essere progettate e re@inza
modo da impedire, in caso di incendio, il passaggfomi tra locali contigui di facciata.

84.8 Gli accessi, le rampe, i giardini e in gereel spazi privati esterni agli edifici devono eofruire di
illuminazione notturna anche temporizzata.

84.9 Gli spazi destinati alla circolazione di pews@ gli spazi comuni interni agli edifici, devormoter
essere illuminati anche durante le ore notturne.

84.10 L'illuminazione artificiale d’emergenza, ovenuta necessaria, pud essere prescritta dab&nd
sentita la Commissione Edilizia.

84.11 Gli spazi privati destinati alla circolaziopmmiscua di persone e di automezzi devono eskxegi
di opportuna segnaletica.

84.12 Le coperture degli edifici devono esserelifaamite agibili e realizzate in modo da non cogetui
pericolo per gli addetti alla manutenzione.

Regquisiti relativi alla impermeabilita ecshezza

Art. 86

85.1 Le pareti perimetrali degli edifici devono @ssimpermeabili alle acque meteoriche e intrinsecdae
asciutte.

85.2 Gli elementi costitutivi degli edifici devommter cedere le acque di edificazione e le everdicglue
di condensazione, e permanere asciutti.

85.3 Gli elementi costitutivi degli edifici non devo poter essere imbevuti irreversibilmente datique
meteoriche e da eventuali acque fluenti o fretlstagnanti.

85.4 La permeabilita dell’aria dei giunti fissi d@dmponenti perimetrali non deve superare, negdficed
non destinati ad attivita produttive, 0,1 m3/hnoalhé la sovrappressione & di 100 Pa.

Requisiti relativi alla durabilita

Art, 87

86.1 Gli edifici devono essere progettati e realizin modo che, con operazioni di normale mantitere,
possano conservare le loro prestazioni e il loapd®

86.2 Gli elementi costitutivi degli edifici non davo subire, per effetto di trattamenti di disinézsbne e di
trattamenti a questi assimilabili, danni che nosgamo essere eliminati con operazioni di normale
manutenzione.

86.3 Le pareti dei locali di servizio degli allogdgvono essere progettate e realizzate in modache
possano essere deteriorate da condensazione pargsegg

Requisiti energetici ed ecologici

87.1 Gili edifici e gli impianti in essi installadievono essere progettati e realizzati, accesser@indotti in
modo che non vengano superati i consumi energetioché le emissioni di sostanze inquinanti
consentiti.
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87.2

87.3

Il coefficiente volumico di dispersione termijger trasmissione (Cd) non deve superare nediciedii

nuova costruzione comunque riscaldati, in funziole¢ loro coefficiente di forma (F), i seguenti

valori:

- Cd 0,44 W/Im3K, per F minore di 0,30 mg/mc

- Cd 0,86 W/m3K, per F maggiore di 0,90 mg/mc

- Cd0,230,70 F W/m3 K, per F compreso tra 0,809 mqg/mc; i valori di Cd cosi calcolati vanno
approssimati alla seconda cifra decimale, pertdifeve la terza cifra decimale risulti minore o
uguale a 5, o0 per eccesso ove risulti maggiore di 5

| valori indicati non sono vincolanti per le padegli edifici industriali e similari, destinate all

produzione.

Le acque meteoriche devono essere immessmlfetiori di fognatura. | liquami, le acque usatée

acque di scarico industriale devono essere imnmessiollettori di fognatura; la concentrazione dell

eventuali sostanze inquinanti in essi contenuticeve eccedere quella consentita.

PARTE QUARTA

DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Previa delibera del Consiglio Comunale e subordimante al preventivo nulla-osta dei competentimirga
sensi dell'art. 1 del DPR 15.1.1972 n. 8 il Sindpoo rilasciare CE in contrasto con il presentedRa@gento

Art. 88  Deroghe alle prescrizioni del presentetaaento
solo per edifici ed impianti pubblici o di interessubblico.
Art. 89  Entrata in vigore del presente regolamento

Il presente regolamento entra in vigore dopo I'appeione dei competenti organi e successivametde al
esposizione per quindici giorni all’Albo Pretorim@unale.
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